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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eldterjesztés el6zményei

Budapest Févaros XXIII. ker. Soroksar Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest XXIII. ker. Kiilteriilet 196616 helyrajzi szamu, ,kivett
csatorna” megnevezésii, 737 m? teriiletd ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), mely
természetben a Grassalkovich ut péaros hdzszamozasu oldalan taldlhaté ingatlanok mogott
huzodik, a 24/a. szamtdl kezdédéen majdnem a Dobd utcaig (2. szdmu mellékletet képezo
térképen szemléltetve).

IL. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere

a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkozo6 rendelkezései
e a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.)
e nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.)

b. helyi rendeleti kapcsolddd szabalyok
e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormdanyzata Képviselé-testiiletének a
Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2017. (IX. 22.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ)
e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz616 43/2011. (XI. 18.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Vagyonrendelet)

III. Az eléterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

N.M. (a tovabbiakban: Kérelmezé) azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy
megvasarolhassa az Ingatlant, mivel az az 6 sajat tulajdonat képezd 184359/4 hrsz.-u és
196615/5 hrsz.-1 ingatlanjai kozott helyezkedik el.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan ,kivett csatorna” megnevezésii, elozetesen megkereséseket
intéztiink a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Fbosztalydhoz, mint vizjogi hatosaghoz (a tovabbiakban: Vizjogi Hatésag), illetve a Kozép-
Duna-Voélgyi Viziigyi Igazgatosaghoz (a tovabbiakban: KDV-VIZIG), valamint a Févarosi
Csatornazasi Miivek Zrt.-hez (a tovabbiakban: FCSM) annak érdekében, hogy megallapitasra
keriiljon, van-e az Ingatlannak még vizelvezetési funkciéja. A KDV-VIZIG tajékoztatasa
szerint az Ingatlan nem 4ll vagyonkezelésiikben, nem szerepel a nyilvantartasukban,
vizelvezetd képességérdl informacidval nem rendelkeznek. Az FCSM tdjékoztatasa szerint az
Ingatlan nem tartozik {lizemeltetési hataskoriikbe, ezért a szoban forgd vizelvezetd arok
vizemészté szerepérdl nyilatkozni nincs hataskoriik, és javasoljdk annak tovéabbi vizsgalatat,
hogy az Ingatlannak van-e vizelvezetési funkcioja.

A Vizjogi Hatosag tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy az Ingatlan vizbazist, nagyvizi
medret, parti sivot nem érint, de annak vizelvezetési funkcidjaval kapcsolatban nem
rendelkezik informacioval, ennek megallapitasa az épitésiigyi €s az épitésiiggyel dsszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VIIL. 11.) Korm.rendelet 15. § és az 1.
melléklet II. Szakma Epitészeti — Miiszaki tervezés 20-22. pontja szerinti jogosultsaggal
rendelkezd tervezd altal készitett dokumentacié elbiraldsa utan lehetséges. Tajékoztatést



adott tovabba arrol, hogy az Ingatlanon 1évd csatorna, mint vizilétesitmény megsziintetésé¢hez
vizjogi megsziintetési engedélyt kell kérni.

Kérelmezo sajat koltségén elkészittette a vizelvezetési funkcid vizsgalatdhoz a Vizjogi
Hatésag altal megjelolt sziikséges dokumentaciot, mely megkiildésre keriilt a Viziigyi
Hatésag részére. A Viziigyi Hatosag arrol tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy a targyi
dokumentécio alapjan az Ingatlan ,kivett beépitetlen teriilet”-re torténé atmindsitését
elfogadhatonak tartja, illetve, hogy a benyujtott dokumentaci6 alapjan az Ingatlanon
meglévé ,,arkot” nem tekinti a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVIL. torvény hatalya aléd
tartozo vizilétesitménynek, igy a vizjogi megsziintetési engedélyezési eljaras lefolytatasatol
eltekint.

A Foépitész, illetve telepiiléstervezo részérol elvi akadalya nincs az Ingatlan csatorna
funkcidja megsziintetésénék, mely az értékesithetoség egyik eldfeltétele. A targyi Ingatlan
jelenleg forgalomképtelen, mivel az 6nkormanyzati torzsvagyon részét képezi, igy értékesitése
jogszabaly erejénél fogva nem lehetséges — az értékesithetoség érdekében a
forgalomképesség esetleges megvaltoztatasarol sziikséges dontést hozni. A tisztelt
Képviselo-testiilet lesz jogosult donteni arrdl, hogy az értékesithetéség érdekében
megvaltoztatja-e az Ingatlan forgalomképességét. A forgalomképesség megvaltoztatasahoz
sziikséges a Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) médositasa is, melynek
koltségét Kérelmezo vallalna. A KESZ 1. szamt mellékletét képezd szabalyozési terven az
érintett ingatlan VI-XXIII-1 jelt (Folyovizek medre és parti sadvjanak ovezete) besorolasba
tartozik, de a fovarosi telepiilésterven Ev-1 jelt védéerddként szerepel, igy a fovarosi tervvel
Osszhangban, annak elézetes modositasa nélkiil a szabalyozasi terven is Ev-Ve-XXIII-1 jeli
védelmi erdd dvezetbe sorolhato.

Fentiek ismeretében az Ingatlan értékesitése vagyongazdalkodasi és telepiilésrendezési
szempontbol is javasolhaté, azzal, hogy az Ingatlanra keriiljon bejegyzésre rendelkezési jogot
korlatozé tény, annak érdekében, hogy a mindenkori tulajdonos biztositsa az Ingatlannal a
Grassalkovich ut feldl hataros ingatlanokrol a csapadékviz atfolyasat az Ingatlanon keresztiil a
vizelvezetési funkciot ellatd 196615/2 helyrajzi szdmu ingatlanra.

A tisztelt KépviselO-testiiletnek sziikséges lenne hoznia egy elvi dontést arrol, hogy az
Ingatlant értékesiteni kivanja-e Kérelmezoé részére. Amennyiben ugy dont, hogy az
Ingatlant értékesiteni kivanja, ugy egyidejlleg dontenie sziikséges az Ingatlan
forgalomképességének megvaltoztatisarél, valamint az ehhez sziikséges KESZ moédositis
elinditasardl, és arrol, hogy megallapodast kot a Kérelmezdvel arrol, hogy Kérelmezé
vallalja a KESZ médositas koltségeit. Pozitiv dontés esetén a KESZ modositast kovetden
értékbecslés keriil elkészittetésre az Ingatlan vonatkozasaban, melynek ismeretében a konkrét
értékesitési ajanlatrol uj eléterjesztés fog késziilni az Ingatlan értéke alapjan dontésre
jogosult részére.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A Képviseld testliletnek azért sziikséges dontést hoznia, mert kérelem érkezett az Ingatlan
megvasarlasara.

V. A dontés varhato hatasa/-i

Pozitiv dontés esetén elindulhat az Ingatlan értékesithetdsége érdekében sziikséges folyamat.



VI.

Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet
b. Hatarozati javaslat:

»A” valtozat

Budapest

Févaros XXIII. Keriilet Soroksir Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

.../2026. (V1. 12.) hatarozata a Budapest XXIII. Keriilet, 196616 hrsz.-1 ingatlan

értékesitésérol szolo elvi dontésrol és az ahhoz kapcsolodo egyéb dontésekrol

A Képvisel$-testiilet ugy dont, hogy Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
értékesiteni kivanja a Budapest XXIII. ker. kiilteriilet 196616 hrsz.-u ingatlant (a tovabbiakban:
Ingatlan) N. M. (a tovabbiakban: Kérelmezd) részére, azzal, hogy az Ingatlanra keriiljon
bejegyzésre rendelkezési jogot korlatozo tény, annak érdekében, hogy biztositva legyen az
Ingatlannal a Grassalkovich Ut feldl hataros ingatlanokrol a csapadékviz atfolyasa az Ingatlanon
keresztiil a vizelvezetési funkciot ellatdé 196615/2 helyrajzi szamu ingatlanra. Ennek érdekében

L

II.

I1I.

IV.

Hatarido:

Felelos:

megallapodast kot Kérelmezdvel arrdl, hogy Kérelmezo atvallalja az Ingatlan
HKivett, beépitetlen teriilet”-té torténd atmindsitéséhez sziikséges keriileti épitési
szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) modositas koltségeit.

a megallapodds megkotését kovetben a KESZ négyévente sziikséges
feliilvizsgalatahoz kapcsolodd eljarasban kezdeményezi a szabalyozasi terv
modositasat oly modon, hogy az Ingatlan dvezeti besoroldsa Ev-Ve-XXIII-1 jeli
védelmi erd6 dvezetbe keriiljon,

kezdeményezi az Ingatlan ,kivett, beépitetlen teriilet”-t¢ torténd atmindsitését a
KESZ modositasanak hatalyba 1épését kovetSen.

a KESZ II. pont szerinti modositasanak elfogadasival az Ingatlant kiveszi a
forgalomképtelen torzsvagyon korébdl ¢€s az értékesithetdség érdekében
forgalomképessé nyilvanitja.

felkeéri és felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy az . pont szerinti megallapodést
a Kérelmezodvel alairja, hogy minden, az 1., IL., IIl. és IV. pont végrehajtasahoz
szlikséges dokumentumot, jognyilatkozatot alairjon, €s hogy az 1., II., I1I. és IV. pont
végrehajtasat kovetden az Ingatlan értékére vonatkozd ingatlanforgalmi szakértdi
vélemény ismeretében az Ingatlanra vonatkozo konkrét eladédsi ajanlatrol
el6terjesztést készittessen az Ingatlan értéke alapjan hataskorrel rendelkezd részére.

- az . pont vonatkozasaban: 2026. szeptember 30.

- a II. pont vonatkozasaban: 2026. december 31.

- a III. pont vonatkozasaban: KESZ II. pont szerinti modositasa hatélyba
1épését kovetd 30 nap

- a IV. pont vonatkozasaban: KESZ II. pont szerinti médositasa hatalyba
1épésének napja

-a V. pont vonatkozasaban: KESZ II. pont szerinti médositésa hatalyba
1épésének napjat kovetd 90 nap

Bese Ferenc polgarmester

»B” valtozat



Budapest Févaros XXIIL Kkeriilet Soroksar Onkorminyzata Képvisel§-testiiletének
.../2026. (V1. 12.) hatarozata a Budapest XXIII. Keriilet, 196616 hrsz.-1 ingatlan
értékesitésérol szolo elvi dontésrol és az ahhoz kapcsolddo egyéb dontésekrol

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

L. Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata nem kivanja értékesiteni
a 196616 hrsz.-1 ingatlant N. M. (a tovabbiakban: Kérelmezd) részére.
1L felkéri és felhatalmazza a Polgdrmestert a Kérelmezd dontésrdl torténd értesitésére.

Hataridé: 2026. junius 30.
Felelos: Bese Ferenc polgarmester

Budapest, 2026. junius 02.

Toth Andras dr. Torok-Gabeli Katalin Bese Ferenc
foépitész osztalyvezet6-helyettes polgarmester
az eldterjesztés készitoi eléterjeszto

Az elbterjesztés mellékleteinek felsorolasa:




