Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
el eveeves (oeeee) ONkormanyzati rendelete

a Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6
26/2017. (IX. 22.) onkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET - ,,A” valtozat)

[1] E rendelet célja az IKEA Soroksari Aruhdz teriiletére vonatkozd beépitési és szabalyozasi
koncepcid6 megvalositdsa, valamint a teriileten tervezett fejlesztés helyi jogszabalyi hatterének
biztositasa.

[2] Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. és 6. pontjaban, és a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szo616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljar6 Pest Varmegyei Kormanyhivatal FErdi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Foosztaly, Fovarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Budapest FOvaros Korméanyhivatala Allami Féépitész, Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi ¢és Erddgazdalkodasi Fodosztily, Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztalya, Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Foldiigyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és C)rékségvédelmi Foosztaly,
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, K6zep-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatosag, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Kozlekedésért Felelos Allamtitkarsag, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Légiigyi
Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi
Hatosagi Foosztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeliigyeleti Foosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Budapesti Rendér-fokapitanysag, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Foéosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia
Hivatal, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyéaszati €s
Gazipari Foosztaly Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly, Budapest Fovaros XVIII. keriilet
Pestszentldrinc-Pestszentimre ~ Onkormdanyzata, Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest
Onkormanyzata, Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata, Budapest Févaros XXI.
keriilet Csepel Onkormanyzata, Dunaharaszti Viros Onkormanyzata, Alsénémedi Nagykozség
Onkormanyzata, Gyal Varos Onkormanyzata, Pest Varmegye Onkormanyzata, Szigetszentmiklds
Varos Onkormanyzata, Budapest Févaros Onkormanyzata, tovabb4 a partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §
(1) Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksdr Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest
Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2017. (IX. 22.) énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: KESZ) 4. § (1) bekezdés a) pontja kiegésziil a kovetkezd ae) és af) alpontokkal:
,»ae) orszagos és fovarosi célt szolgald szabalyozasi vonal az FRSZ alapjan,
af) MAV Budapest - Kelebia vasttvonal fejlesztésével osszefliggd szabalyozasi vonal.”

2)A KESZ 4. § (1) bekezdés b) pontja kiegésziil a kdvetkezo bu) alponttal:
»ou) MAV Budapest - Kelebia vasutvonal fejlesztésével Osszefliggd, kozérdeki célt szolgald
korlatozassal érintett teriilet.”


https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2011-4301-02-00#CA32@BE1@POA
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22#SZ62@BE1

2.§
A KESZ kiegésziil a kovetkezd 27/D. alcimmel és 39/D. §- al:

,27/D. A MAV Budapest-Kelebia vasttvonal fejlesztésével Osszefiiggd, kozérdekii célt szolgald
korlatozassal érintett teriiletek el6irasai

39/D. § A MAV Budapest — Kelebia vasttvonal fejlesztésével osszefliggd, kozérdekii célt szolgalo
korlatozassal érintett teriileteken:

a) biztositani kell a telepiilési gyiijto ut kiépitéséhez sziikséges teriileteket.

b) a wvastti teriiletek szélesitésének kovetkezményeként valt sziikségessé a gyiijtd ut tervezett
nyomvonalanak és a kapcsolddod szabalyozasi vonal vonalvezetésének a modositasa, a szabalyozasi
vonal 10j vasuti teriileti hatarhoz vald korrekcidja, ezért a szabalyozasi vonal meghatarozasa és
megvalositdsa a Magyar Allam érdekében, a MAV Budapest — Kelebia vasatvonal fejlesztése miatt
torténik.”

3.8
A KESZ 33/B. § (7) bekezdés b) pontjaban az ,,a hatsokert” szovegrész helyébe az ,,az oldalkert”

szoveg 1ép.

4. §
A KESZ 33/B. § (7) bekezdése a kovetkezd ¢), d) és e) ponttal egésziil ki:

,»C) a zoldtérfogat csokkenhet, de az épitési ovezetre eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét a d) pontban
eldirt tobbszintes novényadllomany telepitésével és a telepiilésképi kovetelmények teljesitésével
biztositani kell.

d) a kialakitando zoldfeliileten tobbszintes ndvényallomany telepitése kotelezé olyan modon, hogy a
zoldfeliilet teriiletének 150 m2-eként legalabb 1 db lombos fa és 5 db cserje telepitendd.

e) a legkisebb zoldfeliilet mértéke 25 %-nal kisebb, de legalabb 20 % akkor lehet, ha zdldtetével vagy
zO0ldhomlokzattal a zoldfeliilet mértékét potoljak.”

5.§

A KESZ 1. szama melléklete — a modositasok teriileti hatalyaval érintett teriileteket érintden — az 1.
melléklet szerint modosul.

6.§

A KESZ 3. szamt mellékletében foglalt ,,6. Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi
hatarértékei” tablazat G:8 mezojében a ,,40” szovegrész helyébe a ,,20” szoveg 1ép.

7.8
Ez a rendelet 2026. julius 1-jén 1ép hatalyba.
Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgarmester jegyzo
} Zaradék
A rendelet-tervezet 2026. .... napjan az Onkormanyzat hivatalos hirdetdtablajan kifliggesztésre, az

Onkorményzat hivatalos honlapjan kdzzétételre keriilt.

Budapest, 2026.
A Jegyz0 nevében eljaro:
Vittmanné Gerencsér Judit
osztalyvezetd helyettes
Jogi és Szermélyiigyi Osztaly



1. mellékleta(z) .../ .... (-........ ) dnkormanyzati rendelethez

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Keriileti Epitési Szabalyzatanak 1. mellékletét képezd
Szabdlyozasi tervlap SZT-9, SZT-10 és SZT-IM jeli szelvénye helyébe az alabbi SZT-9, SZT-10 és
SZT-JM jeli szelvény 1ép.



INDOKOLAS

Altaldnos indokolds

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzata (a tovabbiakban: Soroksar
Onkorményzata) Képviselé-testiilete a 304/2025. (X. 16.) hatarozatidban déntdtt a hatalyos keriileti
epitési szabalyzat (KESZ) modositasanak sziikségességérdl.

A KESZ modositdsa a Sinpar utca nyomvonalan tervezett kerileti gydjtéut szabalyozasaval
osszefiiggésben azért sziikséges, mert a Magyar Allam &ltal vezetett MAV Budapest-Kelebia
vasutvonal fejlesztés soran a vastti teriiletek szélesitéséhez a gyijté ut kiszabalyozott teriiletének
jelentds része kisajatitasra keriilt, emiatt a vasuti teriiletek teriiletigénye sem felel meg a KESZ
hatalyos szabélyozasi tervének és a MAV teriilet ezen bévitésével a Sinpar utca nyomvonalan tervezett
keriileti gyUjtéut megvalositasa is ellehetetleniilt. Mindez a szabalyozési terv modositasat teszik
sziikségessé, jelen rendelet ezt a KESZ moédositast tartalmazza a Sinpar utca Vecsés titi csomopont és
a Gyali-csatorna kozotti szakaszara vonatkozdan.

Az IKEA Lakberendezési Kft. kérelmére, a Budapest Févaros XXIII. keriilet Vecsés ut 195836/32
hrsz.-0 telken talalhat6 aruhaz (Soroksari IKEA) épiiletét és annak - kiegészit6 funkcidival rendelkezd
- kiszolgald teriileteinek (parkoloteriilet, tarold teriilet, dokkold teriilete) bdévitésére iranyulod
fejlesztésének teleplilésrendezési megalapozasara szolgalod telepitési tanulmanytervrol Budapest
Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 100/2025.(1V.10.)
hatarozataban dontott. Jelen KESZ modositas az ezen tanulménytervben meghatarozott szabalyozasi
koncepcié megvaldsitasa érdekében szitkséges. A KESZ 3. melléklet 6. tablazatanak 8. sorat érinti.

Részletes indokolas

Az 1. §- hoz

A MAV Budapest — Kelebia vasutvonal fejlesztésével Osszefliggésben a Szabalyozasi Tervben
bevezetésre keriil két 01j szabalyozasi elem, ezért a KESZ 4.§-ban felsorolt szabalyozas eszkozeinek
kiegészitése is sziikséges.

A 2. §- hoz

A Szabalyzasi Tervben bevezetett uj kotelezd szabalyozokhoz tartozo eldirasok bevezetése javasolt a
KESZ kiegészitésével, az Gj 27/D. alcim és a 39/D. § rogziti, hogy a MAV Budapest — Kelebia
vasutvonal fejlesztésével Osszefiiggd szabalyzasi vonal kételez6 elem bevezetése a MAV Budapest —
Kelebia vastutvonal megvalositasaval Osszefiiggésben valt sziikségessé, és a szabalyozasi vonal
megvalositasaval Osszefiiggd kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében — a szoban forgd
szabalyozasi vonallal meghatarozott KOt jelii ovezettel szomszédos terilleten a MAV Budapest —
Kelebia vasutvonal fejlesztéséhez kapcsolodd, korabban kiszabalyozott gy(ijtd 1t teriiletének
csokkentését eredményez0 kisajatitasok megtorténtek.

A 3. §-hoz

A 3. § - ban szereplO szovegcsere szerinti modositas szabalyozastechnikai pontositas az épitési hely
egyértelmii meghatérozasa érdekében. A modositas a KESZ 33/B. § (7) bekezdés b) pontjaban az Ev-
Ve-XXIII-1 6vezet hataratol szamitott épitési hatarvonalra vonatkoz6 szabaly pontositasat tartalmazza
mivel az adott épitési hatarvonalat — kialakult helyzetébdl adéddan - oldalkert hatirozza meg, nem
pedig hatsokert.

A 4. § hoz

A 4. §- ban szabalyozott zoldfeliileti minimum csokkentésének kompenzalasa érdekében, - a TEKA és
a telepiilési zoldinfrastruktirarol, a zoldfeliileti tantsitvanyrol és a zold védjegyrdl szolo 282/2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet eldirasainak a figyelembevételével - a meglévé zoldfeliiletek intenzivebb
ndvénytelepitése javasolt, ami - azzal egyiitt hogy eldirdsra keriil hogy a zdldtérfogat csokkenhet, - a
parhuzamosan folyo telepiilésképi rendelet modositasaval is eldirasra kertil, az el6iras a telepiilésképi
rendeletre vonatkozo visszamutatast tartalmazza.



A 5. §-hoz:

A KESZ 1. szamii melléklete, a szabalyozasi terv — a modositasok teriileti hatalyéval érintett
terlileteket érintden - az 1. melléklet szerint modosul, az SZT-9, SZT-10 és az SZT-JM szelvényeket
érintden.

A 6. §-hoz:

Az IKEA Lakberendezési Kft. Budapest Févaros XXIII. keriilet Vecsés ut 195836/32 hrsz.-u telken
talalhato aruhaz (Soroksari IKEA) épiiletét és annak - kiegészitd funkcidival rendelkezd - kiszolgalo
tertileteit (parkolotertilet, tarolo tertilet, dokkold teriilete) bdviteni kivanja.

A telepiilésrendezési vizsgalat eredményeképpen megallapitast nyert, hogy a rendezéssel érintett
195836/32 hrsz.-u telek tekintetében, sem a meglévd, sem a tervezett allapot nem felel meg az épitési
Ovezet teriiletére eldirt minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet beépitési paraméternek, ennek okan a
Soroksari IKEA teriiletére meghatarozott telekalakitasok ¢€s a tervezett fejlesztések megvalositasahoz a
KESZ elézetes modositasa sziikséges.

A csak ezen telekre hatalyos Gksz-1-XXIII-2/2 épitési Ovezetre meghatarozott legkisebb zdldfeliileti
arany paraméter ellehetetleniti a telek teriiletén meghatarozott szabalyozasi vonal vonatkozasaban
kotelezOen, az Ovezethatdr vonatkozdsdban opciondlisan végrehajtando telekalakitast, valamint a
tervezett fejlesztés megvalositasat is, melynek eredményeképpen rovid tdvon 28%, a tavlati esetleges
épiiletbovitések és burkolt feliileti fejlesztésekkel hosszh tavon 20 % zoldfeliilet biztosithato.

Az OTEK a Gksz gazdasagi teriiletek kapcsan 20% minimalisan kialakitandé zoldfeliileti mértéket ir
elo, erre figyelemmel az épitési dvezetben maximum 20%-kal csdkkenthetd a legkisebb kialakithato
zoldfeliileti mérték. A 2. §-ban eldirtak szerint 25 %-nal kisebb zoldfeliilet akkor lehet, ha zoldtetével
vagy zoldhomlokzattal a zoldfeliilet mértékét potoljak.

A 6. § szerint tehat a KESZ 3. szamu mellékletét képezé ,,6. Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek
szabalyozasi hatarértékei” tablazat 8. sordban ,,a legkisebb zoldfeliilet” 40 %-16l 20 %-ra modosul.

A 7. §-hoz:
A rendelet hatalyba 1épésérol rendelkezik.



