Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
el eveee (oueeees) ONkOrmanyzati rendelete
a Budapest Fovaros XXIII. keriilet telepiiléskép védelmérol szolo
35/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

(TERVEZET)

[1] E rendelet célja a Budapest Févaros XXIII. keriilet Vecsés ut 195836/32 hrsz.-u telken talalhato
Soroksari IKEA 4ruhaz teriiletére vonatkozd beépitési és szabalyozasi koncepcid megvaldsitdsanak
helyi jogszabalyi hatterének biztositasa.

[2] Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkoérében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag,
Budapest F6varos Kormanyhivatala Allami Féépitész, Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Féosztily, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag, tovabba a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
(1) A Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép

védelmérdl szolo 35/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 31. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A Helsinki ut — XX. keriileti kozigazgatasi hatar — erdéteriilet — tervezett Ut altal hatarolt teriileten
és a Vecsés ut — M5 autopalya —195836/83 hrsz.-u maganut altal hatarolt teriileten beliil, a
kialakitando zoldfeliileten tobbszintes ndvényallomany telepitése kotelezo olyan mddon, hogy a
zoldfeliilet teriiletén 150 m*-enként legalabb 1 db lombos fa és 5 db cserje telepitendd.”

(2) A Rendelet 38. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) Kiilonalld oszlopon kialakitott cégjelzés kizardlag gazdasagi telephelyek, iizemanyagtolto
allomasok teriiletén, és telkenként legfeljebb 1 db helyezhetd el, kivéve, ha az adott telken a
szabalyozasi terven tobb épitesi hely van kijelélve e célbol, mivel ebben az esetben épitési helyenként
helyezhetd el 1 db kiilonallo oszlopon kialakitott cégjelzés.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgarmester jegyzo
Zaradék
A rendelet-tervezet 2026. jlnius ...... napjan az Onkormaényzat hivatalos hirdetétdblajan kifiiggesztésre, az

Onkormanyzat hivatalos honlapjan kozzétételre keriilt.
Budapest, 2026. junius .......
A Jegyz6 nevében eljaro:
Vittmanné Gerencsér Judit
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INDOKOLAS
Altalénos indokolds

Az IKEA Lakberendezési Kft. kérelmére, a Budapest Févaros XXIII. keriilet Vecsés ut 195836/32 hrsz.-
u telken talalhatd aruhdz (Soroksari IKEA) épiiletét és annak - kiegészitd funkcidival rendelkezd -
kiszolgalo teriileteinek (parkoloteriilet, tarold teriilet, dokkold teriilete) bdvitésére iranyulod
fejlesztésének telepiilésrendezési megalapozasara szolgélo telepitési tanulmanytervrdl sz616 Budapest
Fovaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatinak Képviselo-testilete 100/2025. (IV.10.) Kt.
hatarozataban dontott. Jelen Budapest Fovaros XXIII. keriilet telepiiléskép védelmérdl szolo 35/2017.
(XII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) moddositds az ezen tanulmanytervben
meghatarozott szabalyozasi koncepcido megvaldsitasa érdekében sziikséges, a kozvetleniil kapcsolodo
Budapest Foévaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6lé 26/2017. (IX. 22.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ) modositasaval 6sszefiiggésben.

Részletes indokolas

Al §- hoz
Az IKEA Lakberendezési Kft. Budapest Févaros XXIII. keriilet Vecsés ut 195836/32 hrsz.-u telken
talalhatd aruhaz (Soroksari IKEA) épiiletét és annak - kiegészitd funkcidival rendelkezd - kiszolgalo
terlileteit (parkolotertilet, tarolo teriilet, dokkol¢ teriilete) béviteni kivanja.

A telepiilésrendezési vizsgalat eredményeképpen megallapitast nyert, hogy a rendezéssel érintett
195836/32 hrsz.-u telek tekintetében, sem a meglévd, sem a tervezett allapot nem felel meg az épitési
Ovezet teriiletére eldirt minimdalisan kialakitandd zoldfeliilet beépitési paraméternek, ennek okan a
Soroksari IKEA teriiletére meghatarozott telekalakitasok €s a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz a
KESZ elézetes modositasa sziikséges.

A csak ezen telekre jelenleg hatalyos Gksz-1-XXIII-2/2 épitési Ovezetre meghatarozott legkisebb
zoldfeliileti arany minimum ellehetetleniti a telek terliletén meghatarozott szabalyozasi vonal
vonatkozasaban kotelez6en az Gvezethatar vonatkozasaban opcionalisan végrehajtando telekalakitast,
valamint a tervezett fejlesztés megvalositasat is, amely eredményeképpen rovid tdvon 28%, a tavlati
esetleges épiiletbovitések és burkolt feliileti fejlesztésekkel hosszu tavon 20 % zoldfeliilet biztosithato.
Az OTEK a Gksz gazdasagi teriiletek kapcsan 20% minimalisan kialakitandé zoldfeliileti mértéket ir
elo, erre figyelemmel az épitési dvezetben maximum 20%-kal csdkkenthetd a legkisebb kialakithato
zoldfeliileti mérték.

A telekalakitds és a tervezett fejlesztés megvalésithatosaga érdekében a KESZ parhuzamosan folyé
modositasaval az épitési Ovezetben ,,a legkisebb zoldfelillet mértéke (%)” 20,0 % -ban torténd
meghatarozasa javasolt.

A zoldfelilleti minimum csokkentésének kompenzalasa érdekében, - a TEKA és a telepiilési
zoldinfrastruktararol, a zoldfeliileti tantisitvanyrol €s a zold védjegyrol szolo 282/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet eldirasainak a figyelembevételével - a meglévd zoldfeliiletek intenzivebb ndvénytelepitése
javasolt, ami jelen telepiilésképi rendelet modositassal keriil eléirasra.

Jelen modositas soran tehat a TKR

a) 31. § (3) bekezdése moddosul, annak érdekében, hogy a teriileten a kialakitando zoldfeliileten
tobbszintes ndvényallomany telepitése legyen kdtelez6 olyan modon, hogy a zoldfeliilet teriiletének 150
m?*-eként legalabb 1 db lombos fa és 5 db cserje telepiiljon; illetve a

b) 38. § (6) bekezdése mddosul, annak érdekében, hogy a teriileten cégjelzés kiilonallo oszlopon, épitési
helyenként legfeljebb egy db telepiilhessen.

A 2. §-hoz:
A rendelet hatalyba 1épésérdl rendelkezik.



