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oTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Takacs Gabor kozj. 11052/N/146/2025 szami hatarozata alapjan dr. Takics Gabor kozj. a(z) 11052/N/146/2025
szdmon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Onallo Zalogjog cimen fennélld 3 469 323 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtsa irdnt.

g

cime: 1239 Budapest, Templom utca 128. 4. ajt6, megnevezése: 1 szobis lakis,
fekvése: Budapest XXIIL Ker. belteriilet, helyrajzn szama: 186059/0/A/4.

tulajdoni hanyad: 1/1-ed,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 1 szobds lakas. Teriilete: 42 m2. Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak a tirsashdz alapito
okiratiban meghatdrozott helyiségek. Az ingatlan régészeti véddovezetben fekszik (azonositd: 66796), a 2001. évi LXIV. torvény
alap;an a Magyar Allamot elévasarlisi j jog illetheti meg. Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ifigatlan becsértéke/kikialtasi ara: 37 800 000 Ft,

arverési eldleg: 3 780 000 Ft,

licitkiiszob: 378 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vetell ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
- 1. szakasz 2026.06.06. 2026.06.26. 12:00 34 020 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.26. 12:00 2026.07.16. 12:00 26 460 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.16. 12:00 2026.08.05. 12:00 18 900 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnck
meghatérozésra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt ¢rkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany'szdzalékaban volt elérhetd a felhasznilok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésﬁ!é[}e1v0:1mkozé egyes szabalyokrol szdlo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §



szerinti feltételek fennélldsa csetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak. drverésen
gyakorolhaté cldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése” alapjén a
tulajdonostirs az elévasirlisi jogot végrehajtisi érverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbzd jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverczéste jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 () tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatééﬁ sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jog(ok)ro! Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek. &

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajckoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
szolo egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetésct, a kozzétctel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovabba a v;':'gyontzirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisét, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglalldkat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiiléin dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd! 3

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy kor,létozésérél
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrdl sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasdnak, yalamint a
korlatozés felolddsdval és a vizmil-szolgdltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-gzolgaltatd
felé. :

A Vht, 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fuzddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id&tarlam’) flzddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at megh'llado

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szidméra.
Li

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR)_ lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak mepadisdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az:arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacits kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tirténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt. 242 Pées, 10402427-50526865-66561016 szamu végrehajtoi letéti szamlra és az eldleg a letéti
szdmlan jovairdsra keriilt. Ha az irverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd haszndlatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplo lezdrdsdig az aktivélt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivs kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjedd halasgég adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény



indokolttd teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsit kévetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a toVabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kilnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasat kovetd |5 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30, napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnii hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismélelt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezjféte!étc’il — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezésél kovelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtdasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
elSterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL. térvény (itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wialdssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
r’l.’ete’kes‘:bfrésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

, HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

¥
Budapest, 2026.05.28.

dr. Horvith Renaté
6ndlld birdsagi végrehajto-helyettes
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