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, ) BUDAPEST XXII. KERULET FOVAROSI
KIFUGGESZIVE: 040 . OF. 22 - KERULET POLG. HIV.
d 1221 Budapest, Bp. Varoshaz tér | 1.

s O2G, 04 . , ,
eveve: £026. 0. 0. |NGATLANARVERESI HIRDETMENY
Ingatlanrengeteg Kft. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Néd Divid adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrl szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Juhasz Gibor kozjegyzé 11061/0/30018/2026/4 szamu hatarozata alapjan dr. Juhdsz Gabor

kbzjegyzd a(z) 11061/U/70176/2026/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOZOS TULAJDON cimen fennalld
517 260 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:.. l Y l Ty [ . o ! I, !"] - - ]:.. * 3 IMI

Intrum Zrt. Méd David 089.V.2064/2020 KOLCSONSZERZODES 203 491 Ft

(8353400001910_VH) csak végrehajtasi
koltségek

cfine: 1224 Budapest, XXIL.Ker. XII utca 53., megnevezése: Kivett / lakéhiz, udvar, gazdasigi épiilet,
fékvése: BUDAPEST XXII KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 229733.

tilajdoni hanyad: 1/144,

jeilege: lakdingatlan,

A% ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, teriilete 897 m2. Kiépitett it mentén megkozelithetd,
kiizforgalmi kozlekedéstdl valo tavolsaga 300 m. Kézmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany. Keritése drétfonat. Az
épitmény egy foldszintes 100% késziiltségi foki alapozas nélkiili mészkd falazatii lakds mely kb. 100 éves, bontasra érett
dilapotd. Alapteriilete 50 m2. Az adé és értékbizonyitviny alapjin a gizszolgiltatis megsziintetve (gdzcsé elvigva,
ledugozva), az épiilet olyan rossz allapotban van, hogy értéket nem képvisel.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Tdjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy nem kitelezheid a
vizikdzmii-szolgdltato mindaddig a koziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (Grverés itjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 326 900 Ft, arverési eloleg: 32 690 Ft, licitkiiszob: 7 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
iliztve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A‘,‘végrehajtc')i letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002,

Az atutalasi megbizason kiszleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
i¢6pontban lehet megtekinteni.

-

Vetell ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

. Kezd6 idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
3+




ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026,07.22, 2026.08.11, 17:00 294 210 Ft.
2. szakasz 2026.08.11. 17:00 2026.08.31. 17:00 228 830 Ft. :
3. szakasz 2026.08.31. 17:00 | 2026.09.20. 17:00 163 450 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés els vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatdrozott legalacsonyabb dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arverés
befejezésére — az drverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjdn
automatikusan lezdrasra kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozd Gt porcen belil
fjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szémitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés
befejezésének idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abbén a lezards
idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd &s befejezd
idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara @
A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltizhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorpidnyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5);bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elo vasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilonbozé jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tibbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasalib 6sszegti
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrchajtds ald vont ingatlant megszerzd Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
“terhelhetik. E kérben a Vht, 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, lia nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkcjl'izész'tban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajtd felelosségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajidsi eljaras
lefolytatésa sorén az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé hasgonélvezeti
jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek. "

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felei}isség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato. i

Az eljirG végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal k?—.';)csolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tajékoztatdst a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vévo terhére
esik. Az EAR Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak'teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, “tovabba a
vagyontargy felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget. :

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal
megflizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité crejii magénokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az drverés eclhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezdrdsa érdekeben érdemben intézkedni tudjpn.
Tajékoztatom az érdeklbdoket/arverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds Gtjdn behajtando, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni’ hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozizemi sy;mlg:illaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetéd! y

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az 4rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfuggesztésérol vagy
korlatozdsarél nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal a vizmi-szolgdltatdsrol s2616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11:27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgiltatis visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnaplo lezdrdsaig t5rténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fazédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i minGségben térténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR érverezoként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezok elektronikus nyilvantartasdba térténd bejegyzés és
az adatvéltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgdl6 iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék
nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozben legalabb 3 munkanappal megel6zien eldterjesztett aktivacids kérelme
alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az drverezé az ingatlan kikiltasi dra 10 %-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nytt., 10103843-03659200-02005002 szdmi végrehaijtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas ute'% % arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezdrasdig az aktivélt felhaszndloi



nevének és Je]szavanak valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A viteli ajan]atot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitaploban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAlz ha aznem ériel a legklsebb vételirat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott licitkiiszGb dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

4 A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint arverési vevit a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkdnyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol - ha pedig
az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb ésszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Haaz drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg, az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
drverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilinbozetet a mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
koteiezﬂ

Ha .L Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti drverés sikertelen volt, az drverés sikertelenségének megallapitasat kéivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtisara keriil sor.

Az EAR a llcnnaplo lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az mgatlanarveresml (az arverezokre vonatkozd JOgSZ'abalyl rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
htlpa /farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159 § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajié torli az ingatlan folyamatos. drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték
idrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriill, a végrehajid az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esefén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.
o

Téjé{cozmrom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az eldterjesztd
jogd'." vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyijrani a végrehajidst foganatosits birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
k.'fojas illetéke 15.000 Ft, amelyert az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditont utaldssal, kozvetlen banki datwialdssal az illetékes bircsdg eljdrasi illeték
beszcdesa szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

AV ht 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
saj,at honlapjin, valamint az Orszigos Birdsagi Hivatalt, hogy a birésagok kiézponti honlapjin az Arverési hirdetményt a
vét,éli ajdnlattétel idotartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes
inghtlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cenled 2026.07.08. Tisztelettel:

1. : dr. Marton-Vaczi Déra
0nallo birdsagi végrehajtd-helyettes

8/3






