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LEVEVE: o226 10.02.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezel6 ZRt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: V-UH1303000065),

Takics Laszloné adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kidir Noémi kozjegyzd 53014/0/30178/2021/5 szami hatdrozata alapjan dr. Kadir Noémi
kozjegyzo a(z) 53014/0)/70695/2023/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesonszerzédés cimen fennallé 5 637 454 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Toviabbi végrehajtasi iigyek:

Viere} Ké ri(l s {loysza Kilv. iggci Tal
DEFACTO RING Zrt. Takscs Laszloné 771.V.1517/2024 KEZES1 SZFRZO DES 1147 140 Ft
(6306533689/88353)

cime: Budapest XXIIL Keriilet, Belteriilet, 184129, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: BUDAPEST XXIILKER. BELTERULET, helyrajzi szima: 184129,

tulajdoni hanyad: 992/46704,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: Az ado.és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan jellege Kivett beépitetlen teriilet
amelynek teriilete 23349 m2.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil drverésre. A fénykép felvételek tijékoztato jellegiiek.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 042 000 Ft,

arverési eléleg: 104 200 Ft,

licitkiiszdb: 21 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi dr 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez iddpontjat az alabbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szima: MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905. )

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az FAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetlenill a tulajdonossal (bentlakoval) elire egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.08.03. |, 2026.08.23.14:00 937 800 Ft.




2. szakasz 2026.08.23. 14:00 2026.09.12. 14:00 729 400 Ft.
3. szakasz 2026.09.12. 14:00 2026.10.02. 14:00 521 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végdig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejeztdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szadmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elcktronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hiny szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol sz616 1993, évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési $nkormanyzatnak arverdsen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6lo 2013, évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovéasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eliarverezési jogat. a tibbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen §sszegii vételi ajanlat vonatkozdsiban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszeg(i vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajlo
felelssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljrd végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltgltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, toviabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizrélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — killon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlitozasarél
nincs tudomdsa. Etto] fiiggetleniil az drverési vev6, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznalo a vizmil-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérl. Az Arverds
kozhirré tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szdmédra,

Az elekironikus arveresi irdetmenvek 1 antartasa o AN0s, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajti Kar 4ltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben t&rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavanak megadidsival. Az arverezOk elektronikus nyilvédntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd haszndlatanak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba térténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvéantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megelbzéen eldterjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatshoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelsz6t az eljard végrehajto aktivlja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905 szdmi végrehajtoi letéti szamlira és az eléleg a letéti szamlan
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jevairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése cngedélyhez kotott, az clektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténé hasznélatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverez0, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasdig az aktivalt felhasznali nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszosb dsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési jegyzkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az drverési vevo kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitdsit kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetOk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, 8 (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdilapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birésdgi hatarozal
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrdl s2616 1994. évi LHL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekér Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamiton 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet ¢ld.
A kifogist a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganarosiié birésagnak cimezve, Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII. 1orvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 13.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditotr utaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara. vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresiiett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartaméra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.07.27.

Dr. Schmidt Norbert
Végrehajto helyettes
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