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Dr. Schmidt Zoltan Onéllé Birdsagi Végrehajto

Cim: 1055 Budapest Falk Miksa utca 30 1/1.

Postafiok: 1387 Pf.: 25.

Ugyfélfogadas: 1214 Budapest, I1. Rakoczi Ferenc at 277
Il.eml

Tel.: 06-1-264-1080; 06-1-294-8801

E-mail: vh.0771@mbvk.hu

Hivatali kapu: VHO771 KRID: 653502120

Bankszamlaszdm: 10300002-13576479-00024905
MBH Bank Nyrt.

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0771.V.0327/2025/92
(beadvényaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
Budapest Fovaros XXIII. Keriilet Soroksari

Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje részére
1238 Budapest, Grassalkovich at 162.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 635336_489522/100026736),

Laluszné Horvith Agnes Jolan adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢évi LIIL. torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Asbéth-Hermanyi Lorine Bence kizjegyzd 11014/ (/30737/2024/4 szami hatirozata alapjan dr.
Asbéth-Hermanyi Lérinc Bence kizjegyzo a(z) 11014/0/70835/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolesondsszeg

cimen fennalld 388 340 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtisi ligyek:
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Dijbeszedé Faktorhaz Zartkérien Mikddé Laluszné Horvith Agnes  771.V.0913/2024 kizszolgaltatisi szerzddés 83 974 Ft
Részvénytirsasiag Jolin

(F506912/34)

Dijbeszedd Faktorhaz Zartkorien Mikodé Laluszné Horvith Agnes  0771.V.1318/2025 kozszolgialtatisi szerzddés 50 631 Ft
Részvénytidrsasig Jolin

(K306912/39)

Dijbeszedd Faktorhaz Zartkérien Mikddé Laluszné Horvith Agnes  0771.V.1465/2025 kozszolgaltatisi szerzddés 45 262 Ft
Részvénytirsasag Jolin

(F506912/40)

Dijbeszedé Faktorhaz Zartkorien Mikodé Laluszné Horvith Agnes  0771.V.0094/2025 kozszolgaltatisi szerzddés 40 602 Ft
Részvénytirsasig Joldn

(F506912/37)

Dijbeszedé Faktorhaz Zartkorien Mikodé Laluszné Horvith Agnes  0771.V.0482/2025 kozszolgaltatasi szerzddés 29 626 Ft
Részvénytarsasag Jolin

(F506912/38)

OTP Faktoring Zrt. Laluszné Horvath Agnes  0771.V.0821/2025 kilestonszerzddés 31 809 Ft
(635338_500521/ 100028277) Jolan

DHK Hitralékkezeld és Pénziigyi Laluszné Horvath Agnes  0771.V.0950/2025 tavhiszolgaltatasi szerzddés 152 121 Ft

Szolgaltaté Zartkorien Mikodo
Részvénytarsasag
(VH-2025-0000748/430196950/152121)

Jolin

cime: 1237 Budapest, Kiskdcsag u. 6/a ; 6/b, megnevezése: Kivett / lak6héz, udvar,
fekvése: BUDAPEST XXIILKER. BELTERULET, helyrajzi szama: 195271/78.

tulajdoni hanyad: 1/4,
jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: Az ingatlan teriilete: 759 m2
Az adé- és értékbizonyitvany alapjan az ingatlant belteriileti, kiépitett pormentes tton kozelitheté meg, vezetékes viz, villany és gaz,
illetve csatorna van. Kerités van. Tobbszintes, épiilet, cserép tetovel, falazata tégla.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre. A fénykép felvételek tijékoztato jellegiiek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 000 000 Ft,

arverési eléleg: 3 500 000 Ft,
licitkiisziob: 350 000 Ft.

Az Arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50% -a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idopontjat az alibbi tiblizat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905.
Az #tutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.07.31.-tol 2026.09.29. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar sltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idéopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.07.31. 2026.08.20. 10:00 31 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.20. 10:00 2026.09.09. 10:00 24 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.09. 10:00 2026.09.29. 10:00 17 500 000 Ft.

Az érverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbézé jogszabéalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogit. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszeg(i vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvdntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) &ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisdba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhezjogkovetkezmeny nem fuzodik Az ingatlan valés terme’szutbuni éllapota a képfelvételt(’i] eltérhet. A? ingatlan megtekintd%e
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok vqlﬂdnqagacﬂ a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverdsekrél
sz6lo egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miaszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illettleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositolt kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kitlon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmu-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitdsdval kapcsolatsbfg felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté



felé.

A Vht 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetinénynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérheto a felhaszndlok szdméra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikgdtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben 1W6rt€nd belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének ¢s jelszavinak megaddsival. Az drverezbk elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezéd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezOk nyilvéntartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelozden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905 szadmi végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétitt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként tdrténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az érverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadisdval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, ¢s egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem ériela legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési JjegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevi koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz0kdnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elso drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillénbizetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsg ot a killonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 153.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kivetd 15 napon
beltil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az drverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezésél kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabol, a becsériék
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt,

eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedeés (mulaszidas) ellen a kézbesitéstdl szdmitotr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyujtani a végrehajtast foganaiosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL torvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Bivdsdgi Fizetési Porialrdl inditot wialdssal, kozvetlen banki duutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitent ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin toérolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.07.22.

Dr. Schmidt Norbert
Végrehajto helyettes
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