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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eloterjesztés elozményei

Az Onkormanyzat miikddési bevételeinek jelentés részét teszik ki az Onkormanyzati
adohatosag altal beszedett adok. Kiemelt figyelmet kell szentelni az dnkormanyzatok sajat
bevételeinek novelésére, ezért a helyi adokrdl sz6lo 1990. évi torvény 6. §-dban foglaltak
alapjan feliilvizsgaltuk Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-
testiiletének a helyi adokrol szold 5/2011. (II. 25.) dnkormanyzati rendeletét. A vizsgalat
kiterjedt az adomértékek inflicioval moédosult felsd hatérai és Onkormanyzatunk altal
megallapitott adomértékek Osszehasonlitasara, figyelembe véve a fovarosi keriileteknél,
illetve kornyékbeli telepiiléseknél bevezetett adomértékeket. A jogalkotasrol szolo 2010. évi
CXXX. torvény 17. §-a alapjan elvégeztik az eldzetes hatasvizsgalatot, felmértik a
szabalyozas varhat6 kovetkezményeit.

A hatélyos jogszabalyok az Onkormanyzatok szamara két, az adobevételek nagysagrend;jét
alapvetéen meghatarozo teriileten biztositanak 6nalld szabélyozési lehetdséget. Az egyik az
adok mértékének torvényi keretek kozt torténd meghatdrozasa, a masik pedig az agazati
jogszabalyban meghatidrozott un. torvényi mentességek tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel vald bévitése, meglévo mentességek modositasa vagy megsziintetése.

II. Az eloterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkozoé rendelkezései:
Alaptorvény
a helyi adokrol sz616 1990. évi C. torvény (tovabbiakban Htv.)
b. helyi rendeleti kapcsolodo szabalyok:

Budapest Févaros XXIII keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a helyi adokrol szolé 5/2011. (I1.25.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Rendelet).

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja szerint

,»A helyi 6nkorményzat a helyi koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi
adok fajtajarol és mértékérdl.”

A Htv. 6. §-a szerint

»Az onkormanyzat adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy:

a) a MASODIK RESZBEN meghatarozott adokat vagy azok valamelyikét bevezesse,
a mar bevezetett adot hatalyon kiviil helyezze, illetéleg modositsa, azonban az évkozi
modositas naptari éven beliil nem sulyosbithatja az adéalanyok adoterheit,

b) az ad6 bevezetésének iddpontjat és idOtartamat (hatarozott vagy hatarozatlan iddre)
meghatarozza,

¢) az ado mértékét — az e torvényben meghatdrozott felsd hatarokra, illetéleg a 16.
§ @) pontjaban, a 22. § @) pontjadban, a 26. §-aban, a 33. §-anak a) pontjaban
meghatarozott felsé hataroknak 2005. évre a KSH altal 2003. évre vonatkozodan



kozzétett fogyasztéi arszinvonal-valtozassal, 2006. évtdl pedig a 2003. évre és az
adéévet megeldz6 masodik évig eltelt évek fogyasztdi arszinvonal valtozasai
szorzataval novelt Osszegére (a felsd hatar és a felsé hatar ndvelt Osszege egyiitt:
adémaximum) figyelemmel — megallapitsa,

d) az e torvény masodik részében meghatirozott mentességeket, kedvezményeket
tovabbi mentességekkel, kedvezményekkel, igy kiilondsen a lakasok esetében a
lakasban lakohellyel rendelkezd eltartottak szamatdl, a lakdson fennalld, hitelintézet
altal lakasvasarlasra, lakasépitésre nyujtott hitel biztositékaul szolgald jelzalogjog
fennallasatol, a lakasban lakohellyel rendelkezok jovedelmétdl fiiggd mentességekkel,
kedvezményekkel kibovitse,

e) e torvény ¢és az addézds rendjérdl szolo torvény, valamint az adoigazgatasi
rendtartasrol szo16 torvény keretei kozott az addzas részletes szabalyait meghatarozza,
/) ha az adé mértékét hatarozott idére allapitotta meg, akkor a hatdrozott iddszak
harmadik naptari évétél vagy az azt kovetden kezdddd naptari évtdl, a hatarozott
iddszak letelte eldtt az adé mértékét novelheti, ha a naptéri évet megel6z6 naptari év
elsd tiz honapjaban az adott adonemben bevallott, kivetett adobol szarmazd bevétel
nem éri el a naptari évet megeldz6é masodik naptari év elso tiz honapjaban bevallott,
kivetett adobol szarmazd bevétel 50%-at.”

A Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint

»(1) A Htv. 13. §-dban foglaltakon til mentes az ad6 alol:

a) a maganszemély tulajdondban allo, vagyoni értéki jogat képezd lakas, ha azt sajat maga
vagy egyenes agi rokona életvitelszerlien hasznalja.

b) maganszemély gépjarmli tdrolasara Iétesitett épitménye mindaddig, amig annak
hasznositasabol jovedelme nem szarmazik.

¢) a maganszemély tulajdonaban 4ll6, vagyoni értékii jogat képezo tidiiloépiilet, ha azt sajat
maga vagy egyenes agi rokona életvitelszertien hasznalja.

d) az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan sport céljara szolgalo épiilet.”

A Rendelet 6. §-a szerint

., Az épitményado évi mértéke:

i3]

Epiilet: Adomérték (Ft/m?)
0-50 m*-ig 1324
51-100 m*ig 1363
101-500 m*-ig 1750
501-1000 m*-ig 1850
1001 m?-t5l 2000

A Rendelet 8. § (1) bekezdése szerint

»A Htv. 19. §-ban foglaltakon tul, mentes az ad6 alol:

a) a maganszemély tulajdonat képezd, a Févarosi Rendezési Szabalyzat szerint

aa) Gksz-2 teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozd, M51 autduttol Alsonémedi iranyaba eso
teriileten 1év4 ingatlan,

ab) infrastruktira fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett teriiletként
jelolt, Ocsai ut — Kelebiai vastitvonal — belteriileti hatar — Viragpatak 1t altal hatarolt teriileten
1év6 ingatlan,


https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/1990-100-00-00

ac) Ev, Ek, Eg, K-Hull, Kb-Ez, Tk teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozé ingatlan,
adokateles tertiletének 90 %-a.

b)

¢) a maganszem¢ély lakoépiiletéhez tartozo telekhanyad,

d) a maganszemély iidiiléépiiletéhez tartozo telekhanyad,

e) a maganszemély tulajdonos vagy vagyoni értékii jog jogosultja a beépitetlen belteriileti
ingatlan utdn, ha a sajat nevére sz6ld jogerds é€pitési-, fennmaradédsi €és tovabbi épitési
engedéllyel, vagy egyéb dokumentummal igazolja, hogy a targyi ingatlanon lakdépiiletet €pit.
f) az a telek, amelyre a szabalyozasi terv teljes egészében, vagy a telek 30 %-anal nagyobb
részére kozérdekii felhasznalast javasol,

g) a maganszemély tulajdonosnak a telepiilés kiilteriileti részén elhelyezkedd, lizleti célt nem
szolgal6 ingatlana.

h) a hivatalbdl inditott telekalakitéas eljaras soran beépitett ingatlanbol kialakul6 1j, beépitetlen
ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyezéstdl szamitott 5 évig.”

A Rendelet 10 §-a szerint

LA telekadd évi mértéke

(1) Beltertileten:

a) a Févarosi Rendezési Szabalyzat szerint Lk-1, Lk-2, Lke-1, Uh, K-Rek teriiletfelhasznalasi
egységekbe sorolt teriileteken: 85,- Ft/m?,

b) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységekben — az (1) bek. c) és d) pontban
foglalt kivételével - 305,- Ft/ m?,

c) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhaszndldsi egységbe tartozd, de az ingatlan-
nyilvantartasban t, maganut, sajat it miivelési agban nyilvantartott foldteriilet esetében 193,-
Ft/m?,

d) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységbe tartoz6, de az ingatlan-
nyilvantartasban csatorna, arok miivelési 4gban nyilvantartott foldteriilet esetében 83,- Ft/m?.

(2) Kiilteriileten:

a) az adé mértéke — a (2) bek. b) és c) pontban foglaltak kivételével — 75 Ft/m?,

b) ingatlan-nyilvantartdsban ut, magéanut, sajat ut miivelési d4gban nyilvantartott foldtertilet
60,- Ft/m?,

c¢) ingatlan-nyilvantartasban csatorna, arok miivelési agban nyilvantartott foldteriilet 26,-
Ft/m?.”

III. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok:

A Htv. 6. § -aban foglalt valorizacios (inflacios folyamatokat kovetd) szamitas szerint a Htv-
ben eldirt adomaximumot - épitményaddban 1100 Ft/m?, telekadéban 200 Ft/m? - kell
megszorozni az el6zd évek inflacios mértékeinek szorzataval. A tablazat bemutatja a jelenleg
hatalyos Rendelet szerinti legalacsonyabb és legmagasabb adomértéket.

Helyi adomérték maximumok alakulasa

Adénemek Tv. szerinti Bevezetett helyi Bevezetett helyi
adomaximum adoémérték min. (Ft/ m?) | adémérték max. (Ft/m?)
(Ft/ m?)
Epitményadé 3059,3 1324 2000
Telekado 556,2 26 305




A Rendeletet megvizsgalva megallapithatd az adémértékek kelld differencialtsdga, tovabba,
hogy a kertiletrészek specialis adottsagaihoz az adomértékek megfeleléen alkalmazkodnak.
Osszeségében épitmény- és telekadd tekintetében az addztatds értékaranyos, a Rendelet
tekintetében konfiskald jellegrol nem beszélhetiink, evvel Osszefiiggésben jogorvoslati
eljarasban sem sziiletett elmarasztalé dontés.

Adoalanyok eloszlasa a kiilonb6z6 épitményaddsavok tekintetében

Maganszemély Cég/vallalkozo
0-50 m? savban (1324 Ft/m%/év) 450 130
51-100 m? savban (1363 Ft/m?%/év) 125 96
101-500 m? savban (1750 Ft/m?*/év) 63 133
501-1000 m? savban (1850 Ft/m2/év) 11 49
1001 m?-t81 sdvban (2000 Ft/m?/év) 1 57

Els6 két adésavban talalhaté a maganszemély adozok 88,5 %-a.

Fogyasztéiar index (inflacié) alakulasa 2016-2025.

2016. év 100,4
2017. év 102,4
2018. év 102,8
2019. év 103.,4
2020. év 103.3
2021. év 105,1
2022. év 114,5
2023. év 117,6
2024. év 103,7
2025. év 104.4

Az el6z0 adomértékemelés (2024. év) 12,7 %-os mértékli volt a legmagasabb
épitményadosavban, ami a 2016-0s bazisévhez viszonyitott redlérték csokkenés téredéke volt.
A 2025-6s inflacios adatokat is figyelembevéve ez az adat mara 76 %-os realérték csokkenést
mutat. A 2024. évi 2000 Ft/m? mérték(i felsd savot az épitményadobevétel realértékének
kiegyenlitése érdekében 52,9 %-kal kellene modositani.

Telekadd vonatkozésaban kizardlag a nem lako- vagy udiildovezeti telkek esetében tortént
adomérték emelés 2024. évben, melynek mértéke 10,9 % volt. Telekadod esetében az ipari-,
logisztikai dvezetben taldlhat6 ingatlanok utdni adomérték a bevezethetd adomaximum 54,8
%-a.




Adomértékek osszehasonlitasa:

/4

Epitményado

gépjarmiitarolo, teremgarazs beallohely esetén 1 500 Ft/m?

Bp. XVIIL ker. egyéb épitmény esetében 3 050,- Ft/m?

lakas és 1idiilé: 1 800,- Ft/m?

Bp XX ker. egyéb épulet 2 200,_ Ft/ml

0-100 m?*: 1 218,- Ft/m?
Bp. XXI. ker. 100-500 m?: 1 686,- Ft/m?
500 m? felett 2 362,- Ft/m?

a pincére vonatkozoan 550 Ft/m?/év,

ea) 100 m? alatti 2 000 Ft/m?/év,

eb) 100 m?>- 999,99 m? kozott van, akkor 100 m? alatt az ea) pont
szerinti mérték, felette 2 200 Ft/m?/év,

ec) 1 000 m>- 2 999,99 m?kozott van, akkor 999,99 m>*-ig az eb)
pont szerinti mérték, felette 2 500 Ft/m?*/év,

ed) 3 000 m*- 10 000 m?kozott van, akkor 2 999,99 m>-ig az ec)
pont szerinti mérték, felette 2 700 Ft/m?/év,

ee) 10 000 m? felett van, akkor 10 000 m*~ig az ed) pont szerinti
mérték, felette 2 950 Ft/m?/év.

Bp. XXII. ker.

50 m2-ig 1 324,- Ft/m’
51-100 m2-ig 1 363,- Ft/m?
Bp. XXIII. ker. |101-500 m2-ig 1 750,- Ft/m?
501-1000 m2-ig 1 850,- Ft/m?
1001 m2-t81 2 000,- Ft/m?

Telekadé:

Az ad6 mértéke:

a) 1 500 m? alatti, akkor 350 Ft/m?;

b) 1 500 m? — 5 000 m? kozotti, akkor

ba) 1 500 m? alatti rész az a) pont szerinti,

Bp. XVIIL. ker. bb) 1 500 m? és az 1 500 m? feletti rész 450 Ft/m?;

¢) 5 000 m>-t meghalado teriiletii, akkor

ca) 1 500 m? alatti rész az a) pont szerinti,

cb) 1 500 m? — 5 000 m? kozotti rész a b) pont szerinti,
cc) 5 000 m? feletti rész 550 Ft/m2.

belteriileti telek esetén : 365 ,- Ft/m?

EK-1, EK-2, Kb, Kz 6vezetben belteriileten : 260,- Ft/m?
Ev-Ve dvezetben : 205,- Ft/ m?

kiilteriileti telekesetén: 100,- Ft/m?

Bp. XX. ker.

Az ad6 évi mértéke 245,- Ft/m>.

Budapest XXI. keriilet Csepel Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2018.
(X.26.) 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott mederkarbantarto
Bp. XXI. ker. parti sav ala es6 foldteriiletek esetén az ad6 évi mértéke 122,- Ft/m?;
¢) az L. szamu dvezet teriiletén 197,- Ft/m?;

d) a II. szamu Gvezet teriiletén 556, Ft/m?;

e) a IIl. szdmu dvezet teriiletén 556,- Ft/m?,



https://njt.jog.gov.hu/jogszabaly/2018-24-SP-5Y270
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Belteriileten:

a) a Févarosi Rendezési Szabalyzat szerint Lk-1, Lk-2, Lke-1, Uh, K-
Rek teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolt teriileteken: 85,- Ft/m?,

b) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységekben — az (1)
bek. ¢) és d) pontban foglalt kivételével - 305,- Ft/ m?,

¢) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, de
az ingatlan-nyilvantartasban Ut, maganut, sajat ut miivelési agban
nyilvéantartott foldteriilet esetében 193,- Ft/m?,

d) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, de
Bp. XXIII. ker. az ingatlan-nyilvantartasban csatorna, arok miivelési agban
nyilvéantartott foldteriilet esetében 83,- Ft/m?.

Kiilteriileten:

a) az ado mértéke — a (2) bek. b) és c) pontban foglaltak kivételével —
75 Ft/m?,

b) ingatlan-nyilvantartasban ut, maganut, sajat Gt miivelési agban
nyilvantartott foldteriilet 60,- Ft/m?,

¢) ingatlan-nyilvantartdsban csatorna, arok miivelési agban
nyilvéantartott foldteriilet 26,- Ft/m?.

A kornyékbeli keriiletekben az épitményadd mértéke magasabb vagy nem differencialt a
keriiletiinkben bevezetett adomértékkel Osszehasonlitva. Az altalunk kordbban bevezetett
adoztatdsi forma miatt a maganszemély adodalanyok tulnyomo része az alacsonyabb
adomértéksavokba esik, ezaltal a nagyobb adoteher a magasabb teherviseld képességii
vallalkozasokat érinti. A kisvallalkozasok hasonléan a maganszemélyekhez szintén
alacsonyabb addsavba esnek. Mas telepiiléseken alkalmazott egységes vagy magasabb
adomértékek miatt a nagyobb vallalkozdsok és maganszemélyek/kisvallalkozok ugyanolyan
mértékii adoval terheltek. A tablazatok alapjan megallapithatd, hogy az adomértékek
tekintetében Onkormanyzatunk a szomszédos keriiletekkel, telepiilésekkel Gsszehasonlitva
lemaradasba keriilt, ami jelentds bevételkiesését eredményez.

Az eldterjesztéshez mellékelt rendelet-tervezetek koziil az ,,A” valtozat elfogaddsa esetén
megkozelitoleg 245 M Ft tobbletbevétellel lehet szamolni épitményadoban és 72 M FT
telekadoban, mig a ,,B” valtozat esetén Osszesen nagysagrendileg 413 M Ft lenne a
tobbletbevétel épitményadoban ¢és 127 M FT telekadoban. ,,A” valtozat esetén
épitményaddban a kisadozok tekintetében 11,6 %-0s emelést, a nagyobb hasznos alapteriiletii
adotarggyal rendelkezé ad6zok vonatkozéasaban atlagosan 12,3 %-os emelést hajtanank végre.
,»B” valtozatnal a maganszemélyek tobbségét érintdé savban valtozatlan az emelés mértéke,
nagyobb adotarggyal rendelkezé adozok esetében pedig atlagban 22,3 %-os lenne a
valtoztatds. Telekaddban a maganszemélyeket leginkabb érinté addsavban (lakodvezet) a
valtoztatas mértéke az ,,A” és ,,B” valtozat esetén egyarant 17,6 % lenne. Ebben az ad6sdvban
az elmult 15 évben nem volt valtoztatds, amely tény szintén az adoémérték modositasat
indokolja.

Budapest XXIII. keriiletben maganszemély tulajdonosnak sajat vagy egyenesagi
rokonuk életvitelszerii tartézkodasara szolgalé lakdéingatlana utan nem kell helyi

adot fizetnie. A maganszemély lakoépiiltéhez vagy iidiiléépiiletéhez tartozo
telekhanyad tekintetében szintén mentesiil az adofizetés alol.



EPITMENYADO EMELES 2027. EVTOL (TERVEZET)
1 1 " ” " ”"
Jelenlegi Jelenlegi CAT WA adokivetés UBY | g adokivetés
adoémérték adokivetés adomérték (Ft) adomérték (Ft)
(Ft/m2) (Ft) (Ft/m2) (Ft/m2)
0-50 1324 24 280 414 Ft 1500 27 508 022 Ft 1500 27 508 022 Ft
51-100 1363 25 714 596 Ft 1500 28 299 262 Ft 1500 28299 262 Ft
101-500 1750 121 834 380 Ft 1900 132 277 326 Ft 2100 146 201 256 Ft
501-1000 1850 115 499 997 Ft 2100 131 108 105 Ft 2300 143 594 591 Ft
1001- 2000 1421988940 Ft| 2300 1635287281 Ft| 2500 1 777 486 175 Ft
OSSZESEN: | - 1709 318 327 Ft 1954 479 996 Ft 2123 089 306 Ft
TELEKADO EMELES 2027. EVTOL (TERVEZET)
Jelenlegi s e "A" WA ARt s "B" Wt o AAL e o
adomertek Jelenlegi léitdoklvetes adémérték A a((il(:)gwetes adémértek B a((ilc:)glvetes
(Ft/m2) (Fo) (Ft/m2) (Ft/m2)
i()end. 10.§ (1) 85 36470 223 Ft 100 42 906 145 Ft 100 42 906 145 Ft
tl){)end. 10§ (1) 305 559 875 868 Ft 340 624 123 918 Ft 370 679 193 676 Ft
i{)end. 10.§ (1) 193 31 547 833 Ft 200 32692 055 Ft 200 32 692 055 Ft
dR)e“d' 10.3.(M) 83 2247 167Ft| 90 2 436 687 Ft 90 2 436 687 Ft
OSSZESEN: - 630 141 091 Ft 702 158 805 Ft 757 228 563 Ft

Fizetési kedvezmények vizsgalata

Telek- és épitményadoban 2025-2026. években méltanyossagi kérelem vagyoni, szocidlis
helyzetre hivatkozassal 3 darab érkezett az addhatosaghoz. A részletfizetési kérelmek szdma
is évrol-évre csokkend tendenciat mutat, fenti idészakban minddsszesen 8 darab kérelem
érkezett a megallapitott épitmény- vagy telekadd részletekben torténd megfizetésének
engedélyezésére.

IV. A dontés sziikségességének indokai:

A Rendelet 6. §-aban meghatarozott adomértékek tekintetében az inflacio kovetés 2024. évet
megeldzden hosszil évekig egyaltalan nem valdsult meg, igy az addbevételek reédlértéke
jelentdsen csokkent. A 2016. évi adobevétel realérétkének kiegyenlitéséhez a 2026. évre 76
%-0s emelést kellett volna végrehajtani. Természetesen az adoalanyok teherviseld képességét
figyelembe véve ilyen mértékii adomértékemelés nem valosithatd meg, de a fokozatos, kisebb
mértekll emelés teljes mértékben indokolt. A kordbban ismertetett fizetési kedvezményekre
vonatkoz6 adatok jol mutatjdk, hogy az adozok tobbségének eddig sem okozott jelentds
mértékli anyagi megterhelést a jelenleg hatalyos helyi rendelet alapjan megallapitott telek- és
épitményadod megfizetése.

A fokozatossag elvét, illetve az addzok teherviseloképességét kiemelten szem eldtt tartva
jelen eldterjesztésben kisebb mértékli adomértékemelésre tesziink javaslatot az adobevételek



novelése érdekében. Az add mértéke azonban elmarad a maximadlisan kiszabhatotol.
Epitményadd esetében az adomaximum oOsszege 3059,3 Ft/m?, keriiletiinkben jovére a ,,B”
modositasi javaslat elfogadédsa esetén a legmagasabb addsavban 2500 Ft/m? lenne. Telekado
esetében az adomaximum Osszege 556,2 Ft/m?, keriiletiinkben jovére a ,,B” moddositasi
javaslat elfogadasa esetén a legmagasabb mérték 370 Ft/m? lenne. Epitmény- és telekado
tekintetében az adoztatas a modositott adomértékekkel is értékaranyos maradna.

Fentiekben leirtak alapjan az adomértékek emelésére két javaslat - ,,A” és ,,B” valtozat - kertl
Tisztelt Képviseld-testiilet felé eldterjesztésre, a jelen eldterjesztés 1. és 2. szamu melléklete
szerint.

V. A dontés varhato hatasa/-i:

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a rendelet-tervezet
vonatkozdsdban elvégeztem a rendelet megalkotasatol varhaté hatasok felmérését, melynek
eredményét az eldterjesztés 5. szaml mellékleteként csatolt ,,Hatasvizsgalati lap”-on mutatok
be.

VI. Dontési javaslat(ok):

a. Rendelet-tervezet: lasd 1. és 2. szamu mellékletek
b. Hatérozati javaslat: -

Budapest, 2026. augusztus 26.

Gavaldi Laszlo dr. Szabo Tibor
osztalyvezet6 jegyzo
eloterjesztés készitoje eléterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

- 1. szamu melléklet: Rendelet-tervezet ,,A” valtozat (Altalénos és részletes indokolassal)
- 2. szamt melléklet: Rendelet-tervezet ,,B” valtozat (Altalanos és részletes indokolassal)
- 3. szamua melléklet: Rendelet-tiikor ,,A” valtozathoz

- 4. szamu melléklet: Rendelet-tiikor ,,B” valtozathoz

- 5. szamu melléklet: Elozetes hatasvizsgalati lap



1. szamua melléklet

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
ceee]vrneeerenns (coennaeee ) onkormanyzati rendelete a helyi adokrol szol6 5/2011. (II. 25.)
onkormanyzati rendelet modositasarol
(Tervezet ,,A” véltozat)

[1] A rendelet mddositasanak célja az Onkormanyzat sajat bevételei értékének biztositasa,
valamint a koltségvetési egyensuly fenntartdsa adomértékemelés tutjan, eldsegitve ezzel
telepiilésiink miikodését és fejlodését.

[2] Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1. § Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
adokrol szo6ld 5/2011. (II. 25.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 6. §-a
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,»,0. § Az épitményado évi mértéke az épiilet hasznos alapteriilete alapjan:
a) 0-100 m?-ig 1500 Ft/ m?,
b) 101-500 m*-ig 1900 Ft/ m?,
¢) 501-1000 m?-ig 2100 Ft/ m?,
d) 1001 m?-t61 2300 Ft/ m*”

2. § A Rendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) Belteriileten:

a) a Févarosi Rendezési Szabalyzat szerint Lk-1, Lk-2, Lke-1, Uh, K-Rek teriiletfelhasznalasi
egységekbe sorolt teriileteken: 100,- Ft/m?,

b) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységekben — az (1) bek. c) és d) pontban
foglalt kivételével - 340,- Ft/ m?,

¢) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznaléasi egységbe tartozo, de az ingatlan-
nyilvantartasban Ut, maganut, sajat ut miivelési agban nyilvantartott foldteriilet esetében 200,-
Ft/m?,

d) az a) pontban nem felsorolt tertiletfelhasznalasi egységbe tartozo, de az ingatlan-
nyilvantartdsban csatorna, arok miivelési agban nyilvéantartott foldteriilet esetében 90,- Ft/m>.”

3. § Ez arendelet a 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgdarmester jegyzo



Zaradék:
A rendelet-tervezet 2026. szeptember .... napjan az Onkorményzat hivatalos hirdetdtablajan
kifiiggesztésre, az Onkormanyzat honlapjan kdzzétételre keriilt.

Budapest, 2026. szeptember .....
A Jegyz6 nevében eljaro:

dr. Kelemen Henrietta
aljegyz6



INDOKOLAS

Budapest Févaros XXIII keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
helyi adékrol sz6l6 5/2011. (I1.25.) onkormanyzati rendelet médositasardl szolo ....../......
(......) onkormanyzati rendelethez
(,,A” véltozathoz)

ALTALANOS INDOKOLAS

Az Alaptorvény rogziti, hogy feladatkorében eljarva a helyi dnkormanyzat torvény altal nem
szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazas
alapjan onkormanyzati rendeletet alkot. Az Alaptoérvény kimondja tovabba, hogy a helyi
Onkormanyzat a helyi koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok
fajtajarol és mértékérdl. A Htv. rendelkezései szerint a telepiilési onkormanyzat rendelettel az
illetékességi teriiletén helyi adokat, valamint telepiilési adokat vezethet be.

Az onkormanyzat sajat bevételeinek novelése érdekében a Htv. 6. §-dban foglaltak alapjan
feliilvizsgalatra keriilt a helyi adokrol sz616 rendelet az adomértékek vonatkozasaban.

A hatdlyos jogszabalyok oOnkormanyzatok szamara két, az adobevételek nagysagrend;jét
alapvetéen meghatirozd teriileten biztosit 6nallod szabalyozasi lehetdséget. Az egyik az adok
mértékének torvényi keretek kozt torténd meghatarozasa, a masik pedig az agazati
jogszabalyban meghatidrozott un. torvényi mentességek tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel vald bévitése, meglévo mentességek modositdsa vagy megsziintetése.

Az adoémértékek tekintetében a Htv. kettds korlatot allit: az abszolat korlat a térvényi felsé
adomaximum, relativ korlat a helyi sajatossag, illetve az adoalanyok teherviseld képessége.
Epitményad6 esetében az adomértékek messze a maximalis adomérték alatt vannak, és a jelen
modositas szerinti emeléssel sem kozeliti meg jelentdsen a maximumot sem épitményadoban
(3059,3 Ft), sem pedig telekadoban (556,2 Ft). Az addzok teherviseld képessége
szempontjabol beszédes adat, hogy az elmult években a fizetési kedvezmény iranti kérelmek
szdma elenyész6 a kivetések szdmahoz viszonyitva. A fokozatossag elvét, illetve az ad6zok
teherviselOképességét kiemelten szem eldtt tartva jelen modositas kisebb mértékll
adomértékemelést tartalmaz az adobevételek novelése érdekében. Az adok mértéke tovabbra
1s elmarad a maximalisan kiszabhatotol: épitményado esetében az adomaximum 3059,3 Ft/m?
telekado esetében az adomaximum 556,2 Ft/m? 6sszegii. Ezzel szemben jelen modositassal az
épitményado legmagasabb mértéke 2300 Ft/m?, a telekadd legmagasabb mértéke 340 Ft/m?
Osszegre valtozik.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz
Az 1. § az épitményadd 2027. januar 1. napjatdl alkalmazando mértékét hatdrozza meg.
2. §-hoz
A 2. § atelekad6 2027. januar 1. napjatol alkalmazand6o mértékét hatarozza meg.
3. §-hoz

A rendelet hatalybalépésének napjat 2027. januar 1. napjaban hatdrozza meg.



2. szamu melléklet

Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksir Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
ceee]vreeeerenns (corennaeee ) onkormanyzati rendelete a helyi adokrol szolo 5/2011. (I1.25.)
onkormanyzati rendelet modositasarol
(Tervezet ,,B” valtozat)

[1] A rendelet modositasanak célja sajat bevételeink értékének biztositdsa, valamint a
koltségvetési egyensuly fenntartasa adomértékemelés utjan, eldsegitve ezzel telepiilésiink
mikodését és fejlodését.

[2] Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a helyi
adokrol szolo 1990. évi C. torvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. § Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi
adokrol szolé 5/2011. (II. 25.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 6. §-a
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,»,0. § Az épitményado évi mértéke az épiilet hasznos alapteriilete alapjan:
a) 0-100 m?-ig 1500 Ft/ m?,
b) 101-500 m*-ig 2100 Ft/ m?,
¢) 501-1000 m?-ig 2300 Ft/ m?,
d) 1001 m?-t61 2500 Ft/ m*”

2. § A Rendelet 10. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Belteriileten:
a) a Févarosi Rendezési Szabalyzat szerint Lk-1, Lk-2, Lke-1, Uh, K-Rek teriiletfelhasznalasi
egységekbe sorolt teriileteken: 100,- Ft/m?,

b) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységekben — az (1) bek. c) és d) pontban
foglalt kivételével - 370,- Ft/ m?,

¢) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalési egységbe tartozo, de az ingatlan-
nyilvantartasban t, maganut, sajat ut miivelési agban nyilvantartott foldteriilet esetében 200,-
Ft/m?,

d) az a) pontban nem felsorolt teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo, de az ingatlan-
nyilvantartasban csatorna, rok miivelési 4gban nyilvantartott foldteriilet esetében 90,- Ft/m?>.”

3. § Ez arendelet a 2027. januar 1-jén 1ép hatalyba.

Bese Ferenc dr. Szabo Tibor
polgarmester jegyzo



Zaradék:
A rendelet-tervezet 2026. szeptember .... napjan az Onkorményzat hivatalos hirdetdtablajan
kifiiggesztésre, az Onkormanyzat honlapjan kdzzétételre keriilt.

Budapest, 2026. szeptember ...
A Jegyz6 nevében eljaro:

dr. Kelemen Henrietta
aljegyz6



INDOKOLAS

Budapest Févaros XXIII keriilet Soroksar Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
helyi adékrol sz6l6 5/2011. (I1.25.) onkormanyzati rendelet médositasardl szolo ....../......
(......) onkormanyzati rendelethez
(,,B” valtozathoz)

ALTALANOS INDOKOLAS

Az Alaptorvény rogziti, hogy feladatkdrében eljarva a helyi dnkormanyzat térvény altal nem
szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, illetve torvényben kapott felhatalmazas
alapjan Onkormanyzati rendeletet alkot. Az Alaptorvény kimondja tovabba, hogy a helyi
Onkormanyzat a helyi koziigyek intézése korében torvény keretei kozott dont a helyi adok
fajtajarol és mértékérol. A Htv. rendelkezései szerint a telepiilési onkormanyzat rendelettel az
illetékességi teriiletén helyi adokat, valamint telepiilési adokat vezethet be.

Az Onkormdanyzat sajat bevételeinek novelése érdekében a Htv. 6. §-dban foglaltak alapjan
feliilvizsgalatra keriilt a helyi adokrol szol6 rendelet az adomértékek vonatkozéasaban.

A hatédlyos jogszabalyok oOnkorméanyzatok szdmdara két, az adobevételek nagysagrend;jét
alapvetden meghatarozo teriileten biztosit 6nallod szabalyozasi lehetdséget. Az egyik az adok
mértékének torvényi keretek kozt torténd meghatarozasa, a masik pedig az agazati
jogszabalyban meghatdrozott un. torvényi mentességek tovabbi mentességekkel,
kedvezményekkel vald bovitése, meglévé mentességek modositdsa vagy megsziintetése.

Az adoémértékek tekintetében a Htv. kettds korlatot allit: az abszolut korlat a torvényi felsd
adomaximum, relativ korlat a helyi sajatossag, illetve az adodalanyok teherviseld képessége.
Epitményadé esetében az adomértékek messze a maximalis adomérték alatt vannak, és a jelen
modositds szerinti emeléssel sem kozeliti meg jelentdsen a maximumot sem épitményadoban
(3059,3 Ft), sem pedig telekadoban (556,2 Ft). Az adodzok teherviseld képessége
szempontjabol beszédes adat, hogy az elmult években a fizetési kedvezmény irdnti kérelmek
széma elenyész0 a kivetések szamahoz viszonyitva. A fokozatossag elvét, illetve az ad6zok
teherviselOképességét kiemelten szem el6tt tartva jelen modositds kisebb mértékii
adomeértékemelést tartalmaz az adobevételek novelése érdekében. Az adok mértéke tovabbra
is elmarad a maximalisan kiszabhatotol: épitményado esetében az adomaximum 3059,3 Ft/m?
telekado esetében az adomaximum 556,2 Ft/m? 6sszegli. Ezzel szemben jelen modositassal az
épitményadd legmagasabb mértéke 2500 Ft/m?, a telekadd legmagasabb mértéke 370 Ft/m?
Osszegre valtozik.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz
Az 1. § az épitményadd 2027. januar 1. napjatdl alkalmazando mértékét hatdrozza meg.

2. §-hoz

A 2. § atelekad6 2027. januar 1. napjatol alkalmazando mértékét hatarozza meg.
3. §-hoz

A rendelet hatalybalépésének napjat 2027. januar 1. napjaban hatirozza meg.



