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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Balla Fleondra végrehajtiast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Derda Giaborné ados ellen megindult veg,rehaﬁasn iigy(ek)ben ta_]ekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) és agy Jézsef dologi ados tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Endre kozjegyzo 52022/0/30620/2025/4 szami hatarozata alapjan dr. Nagy Endre kozjegyzé
a2) 52022/0/70627/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, megtéritési igény cimen fennallo 1 463 894 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtaisi ligyek:

I, l"' < I;" . . -[wi
INTRUM Zrt. Derda Gaborné 771.V.0469/2018 kdlesOndsszeg 54414 Ft
(8313500029580_VH)
Argenta Faktor Zrt. Derda Gaborné 771.V.0753/2020 villamosenergia-szolgdltatasi 240 861 Ft
(Derda Gaborné 73002733 ELMU3 VH Sz) szerzidés
SIGMA FAKTORING Zrt. Derda Gaborné TT1.V.1500/2022 Féldgizszolgialtatisi szerziédés 440 423 Ft
(68472 VH)
Budapest Féviros XX Keriilet Soroksari  Derda Gaborné 0012.V.1759/2017 91 931 Ft
Polgirmesteri Hivatal
MKK Magyar Koveteléskezel 6 ZRt. Derda Gaborné 0240.V.0399/2007 63 045 Ft

cime: 3779 Alacska, Vorosmarty utca 5, megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar,
fekvése: ALACSKA BELTERULET, helyrajzi szama: 354.

tulajdoni hanyad: 1/6,

Jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: 996 nm
Fildszintes épiilet, falazata tégla, tetdszerkezet fa és cserép, kozepes dllapoti. Az épiilet alapteriilete 90 nm, féldszintes, 1 spajz, 1/2
szoba, 1 fiirddszoba, 2 szoba, 1 konyha. Vezetékes viz villany, giz és csatorna van.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre. A fénykép felvételek
tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 400 000 Fe,

arverési eldleg: 140 000 Ft,

licitkiiszib: 28 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idbpontjit az alibbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905.

Az atutalasi megbizison Kkézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biréosagi Végrehajtoi Kar dltal
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miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.16. 2026.11.05. 08:00 1 260 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.05. 08:00 2026.11.25. 08:00 980 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.25. 08:00 2026.12.15. 08:00 700 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverds elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pentja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzo ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az arverezés
sorén a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eldérverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb cloarverezésre jogosult
vesz részt 6s az egyikiik a legmagasabb &sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi clodrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezesi jogot nem gyakorolhat, kizAr6lag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerz6 (] tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvdntartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdert a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és drverésekrol
sz6l6 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irnt intézkedd végrehajtoé vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszndld ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehaijté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaité a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésril nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 kivetelésciket — kiilon dgazati jogszabaly alapjn, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijtd kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltats felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettél fiiggetieniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol szald 2011. évi CCLX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasaban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatis visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltalé
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara,

is arverési antartasa nyilvanos. dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miksdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi

minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba ei@eyzett felhasznalé jogosult az e célb6l megallapitott €s aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
clektronikus nyilvantartisaba térténd bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivind felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzoen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt.,, 10300002-13576479-00024905 szam( végrehajtdi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlén
Jjovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplo lezarasdig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapléd lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverez6t, mint arverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyy aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjiban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzO6konyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségénck megdllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masedik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbzetet a
mulaszto drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kertl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vhe 159§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezésér kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésagi hatdarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéhknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétell
megallapitasa irant.
Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrdl szolé 1994. évi LIl worvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyaii és az
eldrerjeszid fogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésdagnak cimezve. Az illeiékekrdl szélo 1990. évi XCI. 1orvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditotr waldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldasi megbizas (birosdagon rendszeresitett ., sarga csekk’”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arveres
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.09.29.
Dr. Schmidt Norbert
Végrehajto helyettes
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