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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Az eldterjesztés el6zményei
250/2026. (IX. 30.) hatdrozat: a Képviseld-testiilet dontése alapjan kidolgozasra keriilt a Vajda

Papir Kft (187969/4 hrsz.) teriiletét érintd keriileti épitési szabélyzat (tovabbiakban: KESZ)
modositas tervdokumentacioja.

A Vajda Papir Kft (187969/4 hrsz.) teriiletére vonatkozé KESZ modositas tervezetének
véleményezését a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (1) bekezdése értelmében rovid eljarasrend
szerint lehetett lefolytatni. A partnerségi véleményezés tekintetében mindez azt jelenti, hogy a
terv készitésérol elézetesen nem kellett tajékoztatni az egyeztetésben részt vevoket, hanem az
eljaras rogton a véleményezési szakasszal kezdodott.

A Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen a KESZ modositas tervezetének elkészitését
kovetden 2026. oktober 8-t6l az E-TER feliileten a tervezet kozzétételével, lakossagi forum
megtartdsa nélkiil megtortént a tervezet partnerségi véleményeztetése. A tervezettel
kapcsolatban partnerségi észrevétel nem érkezett. A partnerségi észrevételek elbiralasarol a
partnerségi véleményezési szakasz lezardsdval egyidejlileg atruhazott hataskorben a
Polgarmester dontott.

PM 80 - 4/2026. (X.20.) polgarmesteri hatdrozat: a Vajda Papir Kft (187969/4 hrsz.) teriiletére
vonatkoz6 épitési szabalyok modositasa érdekében a Korm. rendelet 69.§ (2) bekezdés a) pontja
szerinti rovid egyeztetési eljards alapjan lefolytatott partnerségi véleményezési szakasz
lezarasra keriilt.

PM 51 - 3/2026. (X.20.) polgarmesteri hatdrozat: az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet alapjan megkeresett, kornyezet védelméért
felelds szervek véleményei figyelembevételével megéllapitasra keriilt, hogy az érintett terv
esetében kornyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

A partnerségi véleményezési szakasz lezarasat kovetden a tervdokumentacié megkiildésre
keriilt az E-TER feliileten az allami foépitész részére, de az eldterjesztés elkészitésének
id6épontjaban az még nem lathatd, hogy a tervezettel kapcsolatban sziikséges-e az allami
féépitésznek egyeztetd targyalast dsszehivni vagy anélkiil kiadasra keriilhet a zar6 vélemény.

Tekintettel arra, hogy a szakmai véleményezési eljards az eloterjesztés készitésének
idopontjaban még nem zarult le, ezért abban az esetben javasoljuk a rendelet-tervezet
elfogadasat, ha a Képviselo-testiileti iilésig megérkezik az allami foépitész kifogdst nem emeld
zaro szakmai véleménye.

IL. Az eldterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok vonatkozé rendelkezései
- a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény vonatkoz6 rendelkezése szerint:
» 79. § [A telepiiléstervek tipusai és azok egymassal valo kapcsolata]
(2) A fovarosi keriileti nkormanyzat képviselo-testiilete telepiilésfejlesztési tervet és helyi
épitesi szabalyzatnak mindsiilo keriileti épitési szabalyzatot fogad el.”




- a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet kapcsolodo rendelkezései szerint:

,09.§ ...

(2) A rovid eljarasban a véleményezési és zaro szakaszra a 62—67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad vélemeényt kiilon lakossagi forum
megtartasa nélkiil, a 65. § (5) bekezdés c) pontja szerint, a véleményezési szakasz
kezdetétol szamitott 5 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdarmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetest,

¢) a zaro szakaszban az allami foépitész egyeztetd targyalast abban az esetben
kezdeményez, a 64. § (1) bekezdésében meghatarozott szervek koziil az érintett
véleményezok meghivasaval, ha

ca) az allami foépitésznek jogszabalyon alapulo eltérd véleménye all fenn, vagy

cb) zaro véleményének kiadasahoz valamely szakteriileti vélemény beszerzését tartja
sziikségesnek, és

d) a zaro szakmai véleményt az allami foépitész 10 napon — a c) pont szerinti egyezteto
targyalas esetén 15 napon — beliil adja ki.”

,62. § (1) A_telepiiléstervet, a kézikonyvet, a telepiilésképi rendeletet és azok
modositdsait a polgdrmester az elfogadds elétt az E-TER feliileten egyeztetési
eljdrdsban véleményezteti

a) a 11. melléklet szerinti érintett allamigazgatadsi, 6nkormdnyzati és egyéb szervekkel
(a tovabbiakban egyiitt: véleményezésre jogosult szerv) és

b) a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, valldsi
kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek).”

,05.8 ...

(5) A partner az észrevételét és javaslatat

a) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumon szoban adja eld, amelyet a lakossagi
forumrol késziilt jegyzokonyvbe foglalnak, és az észrevételt, javaslatot az onkormanyzat
feltolti az E-TER feliiletre,

b) a (4) bekezdés szerinti lakossagi forumot koveté 5 napon beliil irasban teszi meg,
amelyet a lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyvhoz csatolnak, és az észrevételt,
Javaslatot az énkormadnyzat feltolti az E-TER feliiletre, vagy

c) kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel.”

L67.8 ...

(9) Az onkormanyzat a telepiilésterv elfogaddasarol a zaro szakmai vélemény ismeretében
dont.”

b. helyi rendeleti kapcsolddo szabalyok
e Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének a

Budapest Févaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szoldé 26/2017. (IX. 22.)
onkormanyzati rendelete



III. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A tervezett épitési tevékenységet magaba foglald beruhdzassal Osszefiiggd kozigazgatdsi
hatosagi ligyet a Kormany az egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremtd
beruhdzasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol
kiemelt jelentéségli liggy€ nyilvanitasarél, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentdségli liggy¢ nyilvanitasrél szoldo kormanyrendeletek modositasarol szold
141/2018. (VIIL 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: EgKr.) 1. § (1) bekezdésében és az ott
megjelolt 2. melléklet 150. sordban (Budapest XXIII. keriiletében megvalosuld papiripari
beruhdzas tovabba az ahhoz kapcsolodo kdzmii- €s infrastruktura fejlesztések megvaldsitasara
iranyul6 beruhazasok) nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt liggyé nyilvanitotta.

Az EgKr. a telephely teljes teriiletére beépitési szabalyokat és egyedi épitési kovetelményeket
is meghataroz:

a) a terepszint feletti beépitettség legnagyobb mértéke 50%,
b) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 20%,

c¢) a beruhazassal ¢érintett telken kialakitott fedett személygépkocsi-varakozohelyek a
szintteriileti mutat6 értékébe €s a teriilet beépitettségébe nem szdmitanak bele.

Az EgKr. a szdban forg6 teriiletre vonatkozéan kimondja, hogy a KESZ és az OTEK, TEKA
eldirasait az EgKr.-ben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, illetve, hogy ha a KESZ az EgKr.-
ben foglalt beépitési szabalyokkal nem Gsszeegyeztethetd eldirast tartalmaz, akkor a KESZ-t és
az OTEK-ot, TEKAT-t nem lehet alkalmazni.

A hivatkozott szabalyok eredményeképpen a telek beépitési adatai jelentdsen modosulnak, a
tervezett fejlesztések ezen adatok figyelembevétel tervezhetdk. Lényeges tényezd azonban,
hogy a telek fejlesztése a KESZ elbirasainak megfelelden kialakitott épitési telken valdsithatd
meg. A folyamatban 1évd épitésiigyi hatdsagi eljarasban - a telket érintd szabalyozasi vonal és
a KOt-XXIII-2 jelti kiszolgalo it teriilet 5vezet okan, - a hatésag a telephely telkét nem tekinti
rendezettnek, igy az épitési engedély kiadasara nincs mod.

A KESZ modositasaval a telek szabalyozasara, rendezésére nem lesz sziikség, igy az épitési
engedély kiadasanak akadalya elhdrithatdo. A modositast kdvetden az alabbi szabalyozasi
hatarértékek 1épnek hatalyba a teriiletre vonatkozoan:

A szabalyozasi terv modositési javaslata, a telket érintd

szabalyozasi vonal torlése,
KOt-XXI1II-2 jelii kiszolgalé 1t teriilet dvezet torlése,

- a ,fovarosi onkormanyzat érdekében torténo kozérdekii célt szolgadlo korlatozas teriilete
(utszélesités) ” teriilete tajékoztato jellegll szabalyzo torlése,

a Zkp-XXIII-6 ovezet telket érintd teriiletére wj, a ,.Athelyezésre tervezett zéldteriilet”
elnevezésl ,,Egyéb szabadlyzasi elem” bevezetése. Az 1 szabdlyozasi elem bevezetése
érdében az SZT-JM jelll Jelmagyarazat szabalyozasi tervi szelvény is modosul.

- az,,NKE” szabalyzo feltiintetése.

IV. A dontés sziikségességének indokai

A fejlesztés megvaldsithatdésaga, tovabba a magasabb szintli jogszaballyal valé Osszhang
megteremtése €rdekében az érintett 187969/4 hrsz.-u telek (Vajda Papir Kft. telke)
vonatkozasiban a KESZ modositasa sziikséges. A KESZ rovid eljarasban valé médositasaval
lehetséges az eldirasok oly mértékii megvaltoztatasa, hogy az €pitésiigyi hatdsag ki tudja adni
az épitési engedélyt.



V. A dontés varhato hatasa/-i

A tervezett beruhazas megvalosulasa az tizem termelésének novekedését eredményezheti, az
épiileten beliili technoldgia modernizalasaval a telephely hatékonyabb miikodését, valamint kis
mértékben tovabbi munkahelyek teremtését a leendé dolgozok szamaéra.

VI.  Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet: 1asd 2. melléklet
b. Hatarozati javaslat: -

Budapest, 2026. november 4.

Toth Andras Bese Ferenc
foépitész polgarmester
az eloterjesztés készitoje eloterjeszto

Az eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. 3 pld. hatarozat
2. rendelet-tervezet
3. arendelet modositashoz készitett hatdsvizsgalati lap
4. tervdokumentacié (terjedelmére vald tekintettel csak elektronikus tton
keriil megkiildésre)



