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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Az eloterjesztés elozményei

A f0épitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja szerint az
Onkormanyzati f0épitész évente tajékoztatast ad a Képviseld-testiiletnek a rendezési eszkozok
hatalyosulasarol, tapasztalatairol, tovabba négyévente dsszefoglald jelentést készit.

A 2013. januar 1. napjan hatalyba Iépett jogszabalyi valtozasok kovetkeztében az akkor
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata sziikségessé valt. 2015 januarban a
Fovarosi Kozgylilés jovahagyta a fOvaros 1 telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban:
TSZT), valamint az 0j fovarosi rendezési szabalyzatot (a tovabbiakban: FRSZ). Ezen tervek
elfogadasaval a Budapesti Virosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrél sz6lé 47/1998.
(X.15.) Fovarosi Kozgylilés rendelet (a tovabbiakban: BVKSZ), valamint a Févdrosi
Szabalyozasi Keretterv (a tovabbiakban: FSZKT) hatalyat vesztette, azonban a Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KVSZ), 6nallé épitési szabalyzatok
hatalyon kiviil helyezéséig az eldirasaik még alkalmazhatoak voltak. A telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztesi stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokral,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) rendelkezése alapjan a 2012. december 31-én
hatalyban 1évé KVSZ, 6nallo épitési szabalyzatok és a hozzajuk tartozo szabalyozasi tervek (a
tovabbiakban: KSZT) legfeljebb 2023. december 31-ig voltak alkalmazhatdk, vagyis a
meghatarozott idépontig gondoskodni kellett 0 keriileti épitési szabalyzat, valamint annak
mellékletét képezd 0) KSZT jovahagyasarol. Az 0y keriileti épitési szabalyzat iitemezetten
keriilt elfogadadsra, az utolso, 4. ilitem jovahagyédsaval 2020. aprilis 15-t6l a teljes
kozigazgatasi teriiletre vonatkozdan a 26/2017. (IX. 22.) rendelettel elfogadott uj keriileti
épitési szabélyzat (a tovabbiakban: KESZ) van érvényben.

I1. Az eléterjesztés jogszabalyi hattere
a. magasabb szintli jogszabalyok:

- A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3)

bekezdése szerint:
,(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kévetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkézoket — vagy
egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kévetelményeinek megfelelo tervet —, az
uj telepiiléstejlesztesi terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi
R.-nek  megfelelo telepiilésfejlesztési  koncepciojuk, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiajuk vagy telepiilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van
lehetoségiik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a kordabbi R. tartalmi kovetelményei
alapjan folyamatban lévo telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogadasat
kovetéen 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint modositasukra is eddig az
idopontig van lehetoség. A 2021. junius 30-ig elkészitett fovarosi telepiilésfejlesztési
koncepcio, stratégia és telepiilésrendezési eszkoz — a keriileti telepiiléstervek 2027. junius
30-ig torténo elkészitése érdekében — 2025. december 3 1-ig maradhat hatalyban.”

- A f6épitészi tevékenyseégrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 8. § b) pontja szerint:




,,8. § Az 6nkormanyzati foépitész
b) folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési eszkozok hatalyosuldsat, tapasztalatairol
az erintett onkormanyzat altal meghatdrozott gyakorisaggal tdajékoztatast ad, és
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négyeévente osszefoglalo jelentést készit a képviselo-testiilet (kozgytilés) részére,’
b. helyi rendeleti kapcsolddo szabalyok:

Budapest Févaros XXIII. kertilet Soroksar Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest
Fovaros XXIII. Keriileti Epitési Szabalyzatrol szoldé 26/2017. (IX. 22.) onkormanyzati
rendelete (KESZ)

II1. Az eloterjesztéshez kapcsolodo tények, adatok

A 2022. évi négyéves foépitészi osszefoglalo jelentés eldterjesztése ota eltelt idészakban a
kovetkezé KESZ modositasok jovahagydsdra keriilt sor:
e 40/2022. (XI. 17.) dnkormanyzati rendelet: TSZT-FRSZ &sszhang és a Meder utcai
hid szabalyozasaval kapcsolatos modositas
e 9/2023. (IV. 20.) Onkormanyzati rendelet: Vecsés ut szabalyozéasi vonaldanak
pontositasaval kapcsolatos modositas
e 19/2023. (X. 12.) 6nkorményzati rendelet: Knorr-Bremse kozponti telephelyének
bovitésével és az Auchan aruhéz teriiletével kapcsolatos modositas
e 20/2024. (IX. 13.) onkormanyzati rendelet: a Knorr-Bremse kozponti telephelyén
napelemes kiserdmi telepitésével és a Segitd Maria kapolna teriiletével kapcsolatos
modositas
e 12/2025. (I. 24.) 6nkormanyzati rendelet: a Molnar-sziget déli csiicskére vonatkozo
kornyezetalakitasi és beépitési javaslattal kapcsolatos modositas
e 1/2026. (1. 23.) dnkorményzati rendelet: Budapest XXIII. keriileti épitési szabalyzat 4
éves feliilvizsgalata 1. iitem
e 5/2026. (III. 13.) 6nkormanyzati rendelet: Budapest XXIII. keriileti épitési szabalyzat
rendelkezéseinek hatalyon kiviil helyezése
e 13/2026. (VI. 12.) 6nkorméanyzati rendelet: IKEA aruhaz teriiletével és a Sinpar utca
szabalyozasaval kapcsolatos modositas

2023-ban a 27/2023. (XI. 17.) onkormanyzati rendelettel valtoztatdsi tilalom kertilt
elrendelésre a Budapest Fovaros XXIII. keriilet Soroksar M51 autoat — MS autdpalya —
Budapest kozigazgatasi hatara — MO autdpalya — 5. szamu {60t altal hatarolt teriilet kiiltertileti
részére kiterjedden.

2023-ben az Onkorményzat finanszirozasibol késziilt el a Molnar-sziget déli csiicskére
vonatkoz6  beépitési  koncepcioterv, amely a teriiletre tervezett rendeltetések
megvalosithatosagat is vizsgalta, tovabba megalapozta a KESZ modositasahoz készitett
szabalyozasi javaslatot. Ujtelepen az értékesitésre keriilt tombok 1j tulajdonosai részérdl a
mar 2022 évben tobb moddositasi igény is megfogalmazodott, de a Képviseld-testiilet hozott
egy altalanos érvényli dontést, miszerint ameddig nem 4all rendelkezésre az egész teriilet
beépitésével 0Osszefliggd komplex vizsgélati-javaslati anyag, addig semmilyen tobblet
beépitést eredményezé kérelemmel kapcsolatban nem foglal allast. A komplex vizsgalati-
javaslati anyag idén nyarra elkésziilt, a szabalyozasi javaslatok véglegesitése érdekében még a
tervezdvel szakmai egyeztetése zajlik.



Ebben az évben a Vecsés Ut és a Grassalkovich Ut kozotti (Sinpar utcai) Osszekotd ut
kialakithatosagdra 1) megvaldsithatdosdgi tanulmanytervet készitettiink. Erre azért volt
sziikség, mert a MAV Budapest-Kelebia vasutvonal fejlesztés miatt a vasti teriilet hatara a
lakoteriiletek iranyaba eltolodott, igy a Sinpar utca szélessége és teriilete jelentOsen
lecsokkent. A tanulményterv alapozta meg a Sinpar utca 0j szabalyozasi vonalait, melyeket
elsd korben a Vecsés ut €s a Gyali patak kozotti szakaszon rogzitettiik a szabalyozasi terven, a
Grassalkovich uti csomoponti kikotés végleges valtozatanak kivalasztdsahoz rdévidesen
elkésziilnek az egyes, felmeriilt valtozatok Osszehasonlitdsat Osszegzd szabalyozasi
koncepciok. A szabalyozasi koncepciok az egyes valtozatok teriileti igényét hatarozzak meg,
a kapcsolodo kisajatitassal érintett ingatlanok részletes vizsgalataval, a kapcsolddod
intézkedések és koltségek meghatarozasat biztositdo dontés elokészitéshez.

Egyeztetés, illetve kidolgozas alatt 1évé KESZ médositdsok:
e A volt Aranykereszt 4pol6 otthon teriiletére vonatkozé KESZ modositas
o A keriileti épitési szabalyzat négyévente sziikséges feliilvizsgalataval kapcsolatos
KESZ modositas (I1. iitem)
e A Lovas utca 29. szam alatti ingatlan hasznositaséval kapcsolatos KESZ modositas

e A Vajda Papir Kft. teriiletére vonatkozé KESZ moédositas

A rendezési eszkozok hatdlyosuldsdval kapcsolatos tapasztalatok:

Rendezési tervek alatt elsdsorban a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyzat részét képezd
keriileti szabalyozasi terveket szokdsos érteni, ugyanakkor telepiilésfejlesztési ¢€s
teleptilésrendezési  szempontbdl meghatarozd jelentdségili, hogy a keriilet szamara
rendelkezésre 4llnak egyéb tervek is: a 2015-ben jovahagyott keriileti Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia (a tovabbiakban: ITS), a 2016-ban jovahagyott Keriileti
Telepiilésfejlesztési Koncepcid (a tovabbiakban: TFK), a 2017-ben elkésziilt Soroksar
kerékparforgalmi hdloézati tanulmanyterve, illetve a 2021-ben elfogadott Keriileti
Kozlekedésfejlesztési koncepcio.

A fent felsorolt tervek és a 2020. 6ta egységes KESZ egyiittesen biztositjak Soroksar épitett
kornyezetének fejlodését. Az Méptv. 229. § (3) bekezdése értelmében azonban a korabbi R.-
nek megfelelé TFK, ITS vagy KESZ modositasira 2027. junius 30-ig van lehetdség, a
helytikbe 1épd 1) terveket legkésdbb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetni. A hivatkozott
rendelkezések értelmében a kovetkezd évben tehat eldszor a meglévo ITS és TFK helyett egy
0j telepiilésfejlesztési tervet, majd a hatalyos KESZ helyett pedig egy uj keriileti épitési
szabalyzatot kell majd jovahagyni.

Az el6z6 négyéves osszefoglald jelentéshez képest a rendezési tervek végrehajtdsdval
kapcsolatos jelentosebb valtozdsok:

A Ho6sok tere vasut feldli végén (ahol az ITS célkitiizéser kozott jelentds varoskozponti
teriiletfejlesztés szerepel) a leendd Renddrkapitanysag teriiletének rendezésén kiviil a volt
épitdanyag kereskedéssel érintett tomb is kialakult, kizarélagos onkorményzati tulajdonba
kertilt. Ezen a teriileten tervezett az 0j Polgarmesteri Hivatal és Kormanyablak épiilete. A
Hdsok tere 45. szdm alatti telek birtokbavételéhez hasonloan a HOsok tere 50-52. szam alatti
ingatlan is tulajdonunkba keriilt és a NAV intézkedése folyaman révidesen birtokba kapjuk.
Ezzel a HOs0k tere vasut feloli részén lezarultak a kisajatitasok, jogi rendezések.

A Sinpér utcai 0sszekotd Ut kialakitasahoz a Viragvolgy lakopark beruhdzassal dsszefiiggd
telekrendezések soran a Sinpar utcai Ut kiszabdlyozasa részben megtortént. A Kelebiai
vasutvonal fejlesztés miatt néhany telek jboli szabalyozéasa valt sziikségessé, ezért jabb
megvaldsithatoésagi tanulmanyterv késziilt, ami alapjan a Sinpar utca kialakitasdhoz sziikséges
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szabalyozasi vonal meghatdrozasra keriilt. Az ut kialakitdsahoz szabalyozni kell még a
196191 hrsz.-0 volt temetd telkét, viszont a Févarosi Onkormanyzat altal a temeté mar
hivatalosan felszamolasra keriilt. Folyamatban van a Lapos utca és a Szitas utca kozotti utolso
telek (196205 hrsz.) szabalyozasa.

Az Apostolhegy teriiletén jelolt utcanyitdsok, kozteriilet-szélesitések vonatkozdsdban mar
csak az Orszagh Tivadar utcdban van hatra a kozteriileti telekhatar vonaldnak igazitasa. A
186724/1 hrsz.-u (Sportpalya utca és a Péter apostol utca kdzotti) telek szabalyozasa még nem
tortént meg, mert az utépitéshez nem sziikséges részén parkolok kialakitasa tervezett, ezért a
szabalyozasi vonal modositasa a KESZ folyamatban 16v6 feliilvizsgalati eljarasaban javasolt.
A Péter apostol €és a Pal apostol utca kozotti keskeny telek (186749 hrsz) Péter apostol utca
feldli oldalanak telekhatarrendezése is megvaldsult. Kialakult a szabdlyozasi tervben jelolt
telkek szabalyozasaval a Vago koz és a Sportpalya utca taldlkozasanal egy uj edzOpalya a
soroksari futballcsapat részére, tovabbi telkek rendezésével, Osszevonasaval pedig
folyamatban van egy ujabb edzdpalya eldkészitése. Dunaharaszti hataraban az Ibolya utca
folytatasa kiszabalyozasanak lehetOsége az érintett lakok kérésére torlésre keriilt, igy ez a
teleptilésrendezési elhatdrozas mar nem kertiil végrehajtasra.

A vasutallomds kornyékén a 2018-ban jovahagyott szabalyozasi terv végrehajtasaként a
tervezett aluljaréhoz vezetd ut kialakitdsa, valamint a Szértiskert utca szélesitése érdekében
tobbségében megtorténtek a telekrendezések, 5 telek szabdlyozisa még folyamatban van.
Sajnos ezek a folyamatban 1évé tligyek hagyatéki, Orokosodési kérdések tisztdzasanak
elhizoddsa miatt nem zarultak még le. Ezeket leszamitva viszont mar a teljes szakaszon
megtortént a szabalyozasi vonalak szerinti 0j kozterlileti hatdrvonalak kialakitdsa. A
Tompahdaz utca és az aluljar6 kozotti érintett telkek onkormanyzati tulajdonba keriiltek.

Ujtelepen a Neveld és az Aprd utca folytatisanak kiszabalyozasahoz a Fatima utca fel6li
onkormanyzati telkek esetében a telekalakitds mar atvezetésre keriilt, igy kialakitasra keriilt a
tervezett bolcsdde telke is. A tOmbben az utcanyitdssal érintett telkek vonatkozasaban az
Osszes telek szabalyozasara elkésziiltek a vazrajzok, még 3 esetben nem zarult le az eljaras.
Az Onkorményzat az utakat alakitja ki. A szabalyozas/kisajatitds telkenként tdrténik.
Szabalyozast kovetden a visszamarado telekrészek rendezésével alakithatok ki épitési telkek,
mely azonban mar a magantulajdonosok feladata és koltsége. A Mezdlak utca 2. szam alatti
épiilet bontasi ligyében sajndlatos mdédon a bontads végrehajtasanak lehetdsége eléviilt, ezért
egyeldre ugy néz ki, hogy az utca zsakutca végzodeésli lehet addig a telekig. A Szent Laszlo
utca mellett néhany telek (koztiik az onkormanyzati saroktelek) szabalyozéasa hianyzik még. A
Szentldrinci Ut — Szent Laszl6 utca — Fatimai utca — Nyir utca altal hatarolt teriileten az €pitési
telkek értékesitését kovetden megkezdddott a beépités. Elso ilitemben a Kertvarosi korat és a
Homokliliom utca kozotti tombok beépitésére kertilt sor, de a Fatimai koz melletti tomb és a
Ciklamen utca — Szent Laszl6 utca menti saroktelek beépitése is megkezdddott mar.

A Vecsés ut Osszekotéséhez utépitési engedéllyel rendelkeziink, az utépités kivitelezési
munkdinak megkezdéséig a szabalyozando telkek rendezése sziikséges, ehhez az Osszes
vazrajz elkésziilt, mar csak 6 telek esetében hidnyzik még a telkek szabalyozasa.

Az Ocsai it - M51 autdut térség feltarasdhoz a Virdgpatak utca 2x1 savos kialakitasdhoz,
valamint a 196246/3 hrsz.-i ut, illetve annak folytatdsdhoz a sziikséges telkek megvétele,
kiszabalyozasa megtortént és az utépités is jelentds szakaszon megvalosult.

Az orbanhegyi kozmiiépitéshez a telkek szabalyozasara mar csak az Orbanhegyi diild és az
Orban utca végén van sziikség, ezen a részen folyamatban van a 196499, 196502 ¢s 196503
hrsz.-i dnkorményzati telkek szabélyozasa, a tobbi telek szabéalyozasara az érintett tombok
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telkeinek Ujraosztasaval egylitt keriil majd sor. A Weiss Marton utca, Kelep utca és Hungaria
koz kozotti részének kiszabalyozdsa mar majdnem teljesen kész. Ezzel kapcsolatban
megemlitendd, hogy a MAV vasutfejlesztés kapcsan torténtek allami kisajatitasok, melyek a
hatalyos szabalyozéasi vonalakkal nincsenek Osszhangban, ezért a szabdlyozasi vonalak
feltilvizsgalata indokolt.

A Molnar-szigeten a Volgyhajo utca kiszabalyozdsa megtortént €s végrehajtasra kertilt a déli
szigetcsucs telekrendezése a kordbbi szabalyozéasi vonalaknak megfeleléen, de az yj
kornyezetalakitasi €s beépitési javaslat alapjan itt Gjabb szabalyozasok végrehajtasara lesz
sziikség.

A Péteri majorban az elmult években nem tortént érdemi eldrelépés, a volt sportpalya
kornyékén részben kialakult 0 lakofejlesztésre vard telkek mellett a gazdasagi ovezetbe
tartozd részen még hatra van egy feltar6 ut kialakitasa (a hatdlyos szabalyozasi terv szerint
viszont mar nem kozteriiletként, hanem maganutként), valamint a telkek rendezése.

A telepiilésrendezés alapjaban véve — az Onkormanyzatok anyagi lehetdségének
figgvényében vallalhato — 6nkorméanyzati feladat, de az Méptv. 92. §-aban foglaltak szerint a
telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében telepiilésrendezési
szerz6dés is kothetd, igy pl: a szabdlyozas, kisajatitas, kozmuépités, utépités, leendd
kozteriiletek telkeinek miivelés aloli kivondsanak koltségei nem csak sajat forrasbol
biztosithatok. Keriiletiink mar tobb alkalommal kotott telepiilésrendezési szerzédést (pl:
AUCHAN bevasarlokozpont melletti teriilet belteriiletbe vondsa, volt Dugattyugytirli-gyar
teriiletén tervezett lakopark megvalositasa, Viragvolgy lakoparkhoz kapcsolodoan).

Telepiilésrendezési szerzOdéssel a beruhdzo (fejlesztd) részérdl atvallalt fejlesztések koziil
idaig megvalosult a Nagykordsi ut — Bevasarld utca kozuti kapcesolatanak kiépitése, de a volt
Dugattytgytirli-gyar teriiletén tervezett lakopark megépitésére, ahhoz kapcsoloddan
intézményfejlesztésre (6voda épités) egyelére még nem keriilt sor. A Viragvolgy lakopark
¢épitése folyamatban van, kialakultak a tombok és az azokat hatarold kozteriiletek, a
fejlesztovel kotott telepiilésrendezési  szerzédésnek koszonhetéen oOvodai féréhelyek
kialakitasa varhato, tovabba azt is vallalta a fejlesztd, hogy a Kozéptemetd utcaban a Gyali
patak és az Alsokert utca kozotti, valamint a Szirmos utcdban a Kozéptemetd utca €s a Sinpar
utca kozotti utakat (kdzmiivekkel egyiitt) sajat koltségén megtervezteti és megépiti.

A kiilsé finanszirozé kiilondsen olyan teriileteken jelent nagy segitséget, ahol nem elég a
meglévo, kialakult telkekre 0 €pitési szabalyok meghatdrozasa, vagy a meglévd szabalyok
modositdsa, hanem a teriilet rendezéséhez eldszor épitési telkek, valamint kozteriiletek,
infrastruktira halozatok kialakitdsa, kiépitése is sziikséges. Sajnos pl. Orbanhegyen,
Apostolhegyen azért huzodott el a szabdlyozasok végrehajtasa, a teriiletek rendezése, mert
korabban beépitésre nem szant teriiletek alakulnak at kiilsé tamogatas nélkiil. Meg kell
azonban jegyezni, hogy daltaldban gazdasagi teriiletek esetében fordul el ilyen
teriiletfejlesztést segitd kiilsds tamogatas, lakoteriileteken ritkabban fordul eld hasonld
segitség.

A rendezési tervek megvaldsulasa, végrehajtdsa tovabbra is elsdsorban pénziigyi kérdés. A
szabalyozassal érintett kozteriiletek kialakitasa jellemzéen nem miiszaki akadalyokba iitkozik,
els6sorban azon mulik, hogy az adott évi koltségvetésben mekkora dsszeg all rendelkezésre
az 1j utcak kialakitasara, az esetlegesen érintett épliletek szanaldsara, valamint a tulajdonosok
kértalanitdsara. Az immar 6 éve a KESZ mellékletét képezd egységes 1j keriileti szabalyozasi
terv szakmai szempontbdl hosszitavon biztositja a teriiletek rendezését, fejlesztését, de a
modositasara, feliilvizsgélatira természetesen idonként sziikség van. Jelenleg a Képviselo-
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testiilet 101/2024. (V. 23.) hatarozatinak értelmében folyamatban van a KESZ négyéves
feliilvizsgalata (II. litem) soran felmertilt épitési, telekalakitasi, egyéb szabalyozasi igények
szerinti modositdsa. Fontos mindemellett kiemelni, hogy a keriileti Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia végrehajtasaval Osszefiiggésben létrehozott, hivatalon beliili
projektcsoport miikddésével a kertileti fejlesztések koordinalasa, el6készitése iitemezetten
zajlik, igy a rendezési tervek végrehajtasara is gyorsabb ilitemben keriilhet sor.

Telepiilésképvédelem

A telepiiléskép védelmeérol sz616 2016. évi LXXIV. torvény hatalyba 1épése utan kotelezoveé
valt minden Onkormanyzatnak sajat telepiiléskép védelmi rendelet megalkotdsa, igy a
Képviseld-testiilet 35/2017. (XII. 15.) onkorményzati rendeletével nalunk is bevezetésre
keriilt a telepiilésképi véleményezési eljaras, a telepiilésképi bejelentési eljaras és a szakmai
konzultacio jogintézménye, melyek eldsegitik az épitett kdrnyezet mindségi alakitasat. 2020.
marcius 1-t0l az épitésiigyi hatdsagok atszervezésével megsziint a Polgarmesteri Hivatalok
épitéshatosagi hataskore, az épitési ligyek hatosagi iligyintézése a Kormanyhivatalokhoz
keriilt, ugyanakkor az ¢épitési szabalyokkal, beépitési Ilehetéségekkel kapcsolatos
tajékoztatasnyujtas, felvildgositas adds a Foépitészi iroddk egyediili feladatava valt. A
Foépitészi iroda személyi allomanya 4 6 (f6épitész, 1 f6 kornyezetvédelmi iigyintézé és 2 {6
varosrendezési iligyintézd), ami a fovarosi keriileti FOépitészi iroddk 1étszamahoz képest az
atlagnal kevesebb, igy arra valtozatlanul nincs kapacitas, hogy minden épitésiigyi kérdésben
valamilyen teleptilésképi megjelenéssel kapcsolatos eljards keriiljon lefolytatdsra. Idén
nyartdl, a Soroksari Varosiizemeltetési Nonprofit Kft. Polgarmesteri Hivatalbol vald
kivalasaval a kornyezetvédelmi hatdsagi feladatok (pl: fas szard ndvények védelmével
kapcsolatos hatdsagi ligyintézés, kozérdekli védekezéssel kapcesolatos hatosagi tigyintézés) a
Foépitészi iroddhoz keriiltek at, igy a feladataink nem csokkentek, sét, oktober 1-t61 Budapest
Fovaros Kormanyhivatala XXIII. Keriileti Hivatalatél visszakeriiltek a reklamok,
reklamhordozok elhelyezésével kapcsolatos {igyek 1is, melyek kapcsan telepiilésképi
bejelentési eljarast kell az Onkorméanyzatoknak lefolytatni. A TKR-ben a kapacitasainknak
megfelelden mértékletesen keriiltek meghatarozasra azok az esetek, amikor kotelezden kell
lefolytatni telepiilésképi véleményezési, vagy bejelentési eljarast, illetve csak meghatarozott
esetekben keriilt eldirasra a kotelezd szakmai konzultacio. Meg kell azonban jegyezni, hogy
egyre tobb esetben €lnek az iigyfelek szakmai konzultacié kezdeményezésével akkor is, ha az
nem kotelezd.

Az elmult 4 évben a telepiiléskép védelmérdl szold 35/2017. (XII. 05.) dnkormanyzati
rendelet altal rendelkezésiinkre allo jogi eszkozok segitségével tovabbi 1épéseket tettiink a
kertilet egyes részein folyamatosan ,.elburjanzd” jogszerlitlen és szabalytalan épitkezések
csOkkentése érdekében. A helyi rendelet 2021. évi modositasanak kdszonhetden lehetdséglink
van — eldszor — figyelmeztetést, illetve felszolitast kiildeni tobbek kozott az elmulasztott
kotelezd f6épitészi konzultaciok potlasara, majd, ha ez nem vezet eredményre, akkor
telepiilésképi birsdg kiszabasara is lehetéségiink van. Evrdl évre egyre tobb ilyen eljaras
indul, tobb esetben felszolitas kikiildését kovetden utdlagosan a kotelezd fO€pitészi szakmai
konzultacidra is sor keriil, de szamos esetben az ligyet at kell tenniink az illetékes épitésiigyi
hatdsaghoz, mivel épitésfeliigyeleti hataskdrben nem tudunk eljarni. Néhany esetben viszont a
figyelmeztetés utan telepiilésképi birsagot is szabtunk mar ki. Eléfordult, hogy a
rendeltetéstdl eltérd hasznalat okan is inditottunk telepiilésképi kotelezési eljarasokat olyan
esetekben, ahol arrdl értesiiltiink, hogy munkdésszalloként hasznalnak lakdépiileteket. Két
ilyen esetben fellebbezést kdvetden a Képviseld-testiilet elé is keriilt az tligy. Jellemzden
azonban olyan tipusu iigyekbdl van a legtobb, ahol csaladi hdzakbol alakitanak ki tobb,
esetenként akar 4 lakast is. A célunk elsddlegesen a telepiilésképi kedvezdtlen folyamatok
megallitasa, vagyis nem a birsdgok kiszabdsa, ennek érdekében a Rendészeti és MezOori



Osztaly segitségével folyamatos a teriileteken uj, vélhetden jogszertitleniil/szabalytalanul
végzett épitési tevékenységek, illetve a rendeltetéstdl eltérd hasznalatok felkutatasa.

A 2022. évi négyéves foépitészi osszefoglalo jelentés eloterjesztése ota eltelt idoszakban a
kévetkezo TKR modositasok jovahagyasara keriilt sor:
e 20/2023. (X. 12.) onkorményzati rendelet: Knorr-Bremse kozponti telephelyének
bovitésével és az Auchan 4ruhaz teriiletével kapcsolatos modositassal sszefiiggésben
e 19/2024. (IX. 13.) Onkormanyzati rendelet: a rekldmok helyi szabalyozasanak
valtozasa miatt
e 28/2024. (XII. 06.) onkorményzati rendelet: a keriileti tervtanacs létrehozasaval
Osszefiiggésben
o 13/2025. (I. 24.) dnkormanyzati rendelet: a Molnar-sziget déli csiicskére vonatkozd
kornyezetalakitasi és beépitési javaslattal kapcsolatos modositassal Gsszefiiggésben
e 14/2026. (VI. 12.) onkormanyzati rendelet: IKEA aruhdz teriiletével kapcsolatos
modositassal dsszefliggésben

Tervtanacs

Az Méptv 22. § (2) bekezdés c) pontja kimondja, hogy a telepiilési Onkormanyzat
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatainak keretében Onkormanyzati foépitészt
alkalmaz ¢és helyi tervtandcsot mitkddtet. A vonatkozo6 rendelkezések alapjan a telepiilésképi
véleményezési ¢€s telepiilésképi bejelentési eljarasok szerinti feladatokat a polgarmester a
foépitész, illetve a helyi tervtanacs igénybevételével gyakorolja.

A jogszabalyi kotelezettség okan 2025-ben megalakult a keriileti tervtanacs, igy a
telepiilésképi vélemények kiaddsa mar keriiletiinkben is a helyi tervtanacs véleményére
alapozva torténik. A 2025. évben 0Osszesen 5 db telepiilésképi véleményezési eljaras
meginditdsara vonatkozoé kérelem érkezett, ebbdl 2 esetben feltételekkel javasoltuk
engedélyezésre a tervezett épitési tevékenységet, 3 esetben viszont érdemi vizsgalat nélkiil el
kellett utasitani a kérelmet, mert olyan esetekben kértek teleptilésképi véleményt, amelyekre a
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések alapjan nem volt mod az eljarasok lefolytatasara. Idén
mindezidaig 9 telepiilésképi véleményezési eljaras meginditasara vonatkozo kérelem érkezett,
ebbdl 4 esetben javasoltuk (3 esetben feltételekkel) engedélyezésre a tervezett épitési
tevékenységet, 3 esetben nem javasoltuk engedélyezésre, 2 esetben pedig érdemi vizsgalat
nélkiil el kellett utasitani a kérelmet.

A telepiilésrendezési eszkozok hatalyosuldsdval kapcsolatban Osszességében kijelenthetd,
hogy a rendelkezésre all6 tervek megfeleldképpen biztositjdk Soroksar fejlédését, ugyanakkor
a folyamatosan valtoz6 koriilmények (magasabb szintli jogszabalyi valtozasok, gazdasagi
helyzet, épittetdi igények valtozadsa, palyazati lehetdségek stb.) figyelembevételével a tervek
1dénkénti feliilvizsgalata sziikségszert.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilettdl az eldterjesztés szives megtargyaldsat, jelentésem
elfogadasat.

IV.A dontés sziikségességének indokai
Az Onkormanyzati fOépitésznek a rendezési eszkozdk hatalyosulasardl, tapasztalatairol

Osszefoglalo jelentést kell tenni a Képviseld-testiilet részére. A jelentésrél a Képviseld-
testliletnek dontenie sziikséges.



V. A dontés varhato hatasa/-i

A Képviselo-testiilet dontésének, visszajelzésének koszonhetden az dnkormanyzati foépitész
hatékonyabban tudja ellatni a rendezési tervekkel kapcsolatos feladatokat.

VI.Dontési javaslat(ok)

a. Rendelet-tervezet:
b. Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XXIII. Kkeriilet Soroksir Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... /2026. (XI. 12.) hatarozata az onkormanvzati foépitész rendezési eszkozok
hatalyosulasarol, tapasztalatairél szolo 6sszefoglalo jelentésének elfogadasarél

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

I. az 6nkormanyzati f6¢épitész rendezési eszkdzok hatalyosuldsarol, tapasztalatair6l sz616
Osszefoglal6 jelentését elfogadja.

II. az onkormanyzati f6épitész rendezési eszkdzok hatalyosulasarol, tapasztalatairdl szolo
Osszefoglal6 jelentését nem fogadja el.
Budapest, 2026. oktober 27.
Tisztelettel:

Toth Andras
foépitész



